Kiel - Dusternbrook

Lecharme maritimeallié au confort moderne—un
appartement en coproprietéidéalement situe a Kiel

CODE DU BIEN: 25053073.10

PRIX D'ACHAT: 360.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 67 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

25053073.10 360.000 EUR
ca. 67 m2 Etage

30.07.2025 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

PP INDN

1972 Bon état
massif

ca. 12 m?
ca. 67 m?

Terrasse, Piscine,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de

Tdé performance
éner gétique

16.01.2030 121.00 kWh/m2a
D

Chauffage a distance
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

| \
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

www.von-poll.com/kiel
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‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMORBILIEN.
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Capital gm 2
Lo - UNTERNEHMEN REPUTATION
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e 072021

Top-Makler Kiel .

AnAwse
Hochstnote fir

von Poll Immobilien

- FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE
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‘ VON POLL ‘.

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Lapropriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Cet appartement élégamment moder nisé bénéficie d'un emplacement privilégié au sein de
I'hétel Kiel Maritim, a deux pasdu fjord deKiel. Il allie un confort haut de gamme a une
ambiance maritime. Entiérement rénove en 2015, il a bénéficié de nouveaux revétementsde
sol, d'uneinstallation électrique aux normes et d'un éclairage modernisé. La salle de bains,
également rénovée, offre un agencement optimisé. Accessible des deux cotés, elle allie confort
et fonctionnalité. La généreuse baie vitr ée, véritable atout, inonde les piéces de lumiére et
crée une atmospheére chaleureuse. L e grand balcon exposé sud-ouest invite a profiter du
soleil jusqu'en fin dejournée, que ce soit avec un cafél'apres-midi ou un verredevin au
coucher du soleil. Des stores électriques procurent une agr éable ombre et contribuent au
raffinement del'appartement. Un ascenseur permet un acces facile et adapté aux personnes
amobilitéréduite. Autre avantage non négligeable : le mobilier sur mesure, réalisé avec
godt, peut érefourni sur demande. Que vous souhaitiez emménager immeédiatement ou
investir dans un bien entiérement équipé, cette option vous offre une flexibilité maximale et
un appartement clé en main, sans aucun aménagement supplémentaire. |déal pour les
propriétaires occupants exigeants comme pour lesinvestisseurs en quéte d'un placement
durable dans un emplacement de choix. Habitez-y ou louez-le : a vous de choisir, dans|'un
des plus beaux quartiersdeKiel.
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Détails des commodités

eLageim renommierten Maritim Hotel Kiel, unweit der Kieler Forde
*Umfassende M oder nisierung im Jahr 2015

*Modernisierte Bodenbel&ge (2015)

*Erneuerte Elektrik und moderne Beleuchtung (2015)

*Hochwertig saniertes Badezimmer, von zwel Seiten begehbar (2015)
*Grof3zigiger Suid-West-Balkon mit Sonne bisin die Abendstunden
*Elektrische Markisen fiir Sonnen- und Sichtschutz (2015)

*GrolRRe Fensterfronten fur lichtdurchflutete Raume

*Aufzug im Hausflr barrierearmen Zugang

*Geschmackvolles, abgestimmtes M obiliar —auf Wunsch Giber nehmbar
*Sofort bezugsfertig —ideal fur Eigennutzer oder K apitalanleger
*Urbanes Wohnen mit maritimem Flair in bester Lage von Kiel
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Tout sur |'emplacement

Diese stilvoll moder nisierte Eigentumswohnung befindet sich in attraktiver Lageim Kieler
Maritim Hotel, nur wenige Schritte von der Kieler Forde entfernt, und verbindet hochsten
Wohnkomfort mit maritimem Flair. Im Jahr 2015 wurde die Wohnung im Rahmen einer
umfassenden K ernsanierung vollstandig moder nisiert. Dabei wurden die Bodenbelage
erneuert und die Elektrik sowie die Beleuchtung auf den neuesten Stand gebr acht. Das
Badezimmer wur de ebenfalls hochwertig saniert und tGber zeugt mit einem durchdachten
Grundriss. Esist von zwel Seiten begehbar, was ein hohes Mal3 an Komfort und
Funktionalitat bietet.

Ein echtes Highlight sind die grof3ztigigen Fensterfronten, die fur lichtdurchflutete Raume
und eine freundliche Wohnatmosphar e sorgen. Der grol3e, nach Siidwesten ausgerichtete
Balkon ladt dazu ein, die Sonne bisin die Abendstunden zu genief3en —sei esbel einer Tasse
K affee am Nachmittag oder einem Glas Wein zum Sonnenunter gang. Elektrisch betriebene
Markisen bieten bel Bedarf angenehmen Schatten und unter streichen den gehobenen
Wohnkomfort. Ein Aufzug im Haus sorgt fiir eine bequeme und barrierearme
Erreichbarkeit der Wohnung.

Besonder s praktisch: Das auf die Wohnung abgestimmte, geschmackvolle Mobiliar kann auf
Wunsch tibernommen werden. Ob Sie direkt einziehen oder eine vollstéandig ausgestattete

K apitalanlage suchen —diese Option bietet | hnen maximale Flexibilitat und einen sofort
bezugsfertigen Wohntraum ohne weiteren Einrichtungsaufwand.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer mit hohen Ansprtichen als auch fir
Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige I nvestition in bester Lage legen. Wohnen oder
vermieten —hier entscheiden Sieinmitten einer der schonsten Gegenden Kiels.




CODE DU BIEN: 25053073.10 - 24105 Kiel - Dusternbrook

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.1.2030.

Endener gieverbrauch betréagt 121.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1972.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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