VON POLL

Kiel - Ravensberg

Grol3ziugiges Altbaujuwel mit zwei Balkonen

CODE DU BIEN: 26053090

PRIX D'ACHAT: 635.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 185 m2 « PIECES: 6
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En un coup d'aal

26053090 635.000 EUR

ca. 185 m2 Etage

3 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

1906 2023
Bon état
massif

Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Tdé performance
éner gétique

81.10.2027 98.00 KWh/mza
C

Chauffage a distance

1906
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Lapropriété

lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Lapropriété

Unsere Sponsoring-Partner

N ——
2 e —

VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Lapropriété

Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen

DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

F.A.Z. INSTITUT

;’g;'}:ﬁ::;g DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Diese grofR3ziigige Eigentumswohnung befindet sich in einem représentativen Altbau aus dem
Jahr 1906 in sehr zentraler und zugleich gefragter Wohnlage. Die Immobilie vereint
historischen Charme mit urbaner Lebensqualitat und bietet dank ihrer ruhigen Ausrichtung
ein angenehmes Wohnumfeld trotz der unmittelbaren Nahe zum Stadtleben. Die
Kombination aus klassischer Bausubstanz, beeindruckender Raumhohe und einem flexiblen
Grundriss macht diese Wohnung zu einer besonderen Gelegenheit.

Auf einer Wohnflache von ca. 185 Quadratmetern verteilen sich insgesamt finf Zimmer, die
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten er 6ffnen. Ob als grof3ziigige Familienwohnung, fur
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als repréasentativer Wohnsitz —die
Raumaufteilung lasst sich individuell gestalten. Bereits beim Betreten der Wohnung wird
der typische Altbaucharakter deutlich: Deckenhéhen von ca. 3,40 M etern, groi3e
Fensterflachen und weitlaufige RGume schaffen ein helles und luftiges Wohngeftihl.

Der zentrale Wohnbereich tiber zeugt durch seine Grof3ziigigkeit und bietet viel Platz fur
individuelle Einrichtungskonzepte. Erganzt wird dieser durch einen geraumigen K tichen-
und Essbereich, der sich ideal fiir gemeinsames K ochen und gesellige Abende eignet. Die
klare Struktur der Raume ermaglicht sowohl offene als auch klassische Nutzungskonzepte.

Ein besonderes Highlight sind die zwei Balkone mit Ost- und Westausrichtung, die zu
unter schiedlichen Tageszeiten Sonne bieten und den Wohnraum nach auf3en erweitern.
Trotz der sehr zentralen Lageist die Wohnung angenehm ruhig gelegen, was den
Wohnkomfort zusatzlich erhoht.

Die Ausstattung greift den klassischen Altbauchar me auf: In den Wohnraumen ist
hochwertiges Echtholz Fischgr étenparkett verlegt, dasfir eine elegante und war me
Atmosphére sorgt. Teilweise wurden die Fenster im Jahr 2022 erneuert, was sich positiv auf
den Wohnkomfort auswirkt. Die Beheizung erfolgt zuverlassig Uber Fernwérme.

Die Wohnung verfigt Giber ein Badezimmer mit Badewanne und Bidet sowie ein separates
Duschbad. Beide Bereiche bieten funktionale Voraussetzungen und kénnen bei Bedarf

moder nisiert werden. Der insgesamt grof3ziigige Grundriss ermdglicht auch hier individuelle
Anpassungen.

Ein weiterer Pluspunkt ist der grof3e Gemeinschaftsgarten, der den Bewohnern zur




Verfligung steht und zusétzlichen Raum fir Erholung im Freien bietet. Die kleine

Wohnungseigentliimer gemeinschaft tragt zu einem angenehmen und Uber schaubaren
Wohnumfeld bei.

Insgesamt handelt es sich um eine grof3ziigige Altbauwohnung mit viel Potenzial,
klassischem Charakter und exzellenter Lage, die urbanes\Wohnen mit grof3ziigigem
Raumangebot verbindet.

Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich dieses attr aktive Einfamilienhaus.




CODE DU BIEN: 26053090 - 24118 Kiel - Ravensberg

Détails des commodités

— Sehr zentrale und beliebte Wohnlage im Stadtteil Ravensberg
— Stilvoller Altbau aus dem Baujahr 1906

— Grof3ziigige Wohnflache von ca. 185 m2

— Sechs gut geschnittene Zimmer

—Flexibler Grundriss mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten
— Ruhige Wohnatmosphéretrotz zentraler Lage
—Beeindruckende Deckenhdhe von ca. 3,40 m

—Helle Raume dur ch groRRe Fensterflachen

— Tellweise erneuerte Fenster (2022)

—Hochwertiges Echtholz Fischgrétenparkett in den Wohnraumen
— Grofziigiger Wohnbereich mit klassischem Altbaucharme
— Separater, grofRer Kiichen- und Essbereich

—Zwei Balkone mit Ost- und Westausrichtung

—Wannenbad mit funktionaler Ausstattung

— Separ ates Duschbad

—Beheizung Uber Fernwarme

— Grofziigiger Gemeinschaftsgarten zur Mitnutzung

— Gepflegtes Gemeinschaftseigentum

—Kleine Wohnungseigentimer gemeinschaft (WEG)

— Exzellente Mikro- und Makrolage

—Na&he zur Kieler Forde und zu Grunflachen
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Tout sur |'emplacement

Der gefragte Kieler Stadtteil Ravensberg zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen der

L andeshauptstadt. Die Umgebung ist gepragt von stilvollen Altbauten, grof3ziigigen
Strafllenziigen und einer lebendigen, urbanen Atmosphére. Gleichzeitig bietet der Stadtteil
durch seine Nahe zur Kieler Forde sowie zu zahlreichen Grinflachen eine hohe

L ebensqualitat. Die Kombination aus zentraler Lage, ar chitektonischem Charme und
gewachsener Nachbar schaft macht diesen Standort besonder s attraktiv.

Der Stadtteil Ravensberg tUber zeugt durch eine hervorragende I nfrastruktur. Entlang der
Holtenauer Strafie finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurantsund
individuelle Boutiquen, die den t&glichen Bedarf bequem abdecken und zum Verweilen
einladen. Wochenmér kte und kleine Fachgeschéafte unter streichen den lebendigen Charakter
des Viertelsund schaffen ein hochwertiges Wohnumfeld, das bei Familien, Berufstétigen und
Studierenden gleicher mal3en geschéatzt wird.

Auch die Versorgung mit Bildungseinrichtungen ist ausgezeichnet. Die Nahe zur Christian-
Albrechts-Universitat sowie zu Schulen und Kinder garten macht den Standort besonders
attraktiv. Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfssind in
unmittelbarer Umgebung vorhanden und schnell erreichbar. DieKieler Innenstadt liegt nur
wenige Minuten entfernt und bietet ein umfangreiches kulturelles Angebot sowie zahlreiche
Freizeit- und Einkaufsmdglichkeiten.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Mehrere Buslinien verkehren entlang der Holtenauer
Straf3e und gewahrleisten eine schnelle Verbindung in die I nnenstadt, zum Hauptbahnhof
und in andere Stadtteile. Auch fir den Individualverkehr ist die Lage glinstig, da wichtige
Verkehrsachsen schnell erreichbar sind und eine gute Anbindung an die Autobahnen A215
und A7 ermoglichen.

Ein besonderer Vorteil ist die Néhe zur Kieler Forde, die mit ihren Promenaden und
Freizeitmoglichkeiten einen hohen Erholungswert bietet. Zudem laden Parksund
Grunflachen in der Umgebung zu Spazier gangen und sportlichen Aktivitaten ein.

Insgesamt vereint die Lage im Stadtteil Ravensberg urbanes L eben, eine exzellente
Infrastruktur und naturnahe Erholungsmaoglichkeiten zu einem auf3er st attraktiven
Wohnumfeld und z&hlt zu den begehrtesten Adressen in Kiel.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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