VP ‘ VON POLL

Rendsburg

Maison idéale pour lesfamilles - places de parking,
gar age, connexion fibre optique, rénovée et prétea
emmenager !

CODE DU BIEN: 25053024

PRIX D'ACHAT: 330.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 124 m? « PIECES: 6 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
583 m




CODE DU BIEN: 25053024 - 24768 Rendsburg

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Plans d'étage

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25053024 - 24768 Rendsburg

En un coup d'aal

25053024

ca. 124 m2

a deux versants
05.02.2026

6
5
1
1964

2 x Abri devoitures, 1
x Garage

330.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Refait a neuf
massif

ca. 100 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée




CODE DU BIEN: 25053024 - 24768 Rendsburg

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
07.04.2035 218.60 kWh/m2a
G
Gaz
1964
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Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMORBILIEN.

Handelsblatt

TOP
Kunden-
Beratung

o e HOCHSTE
‘ : apltal vouvotmosues | REPUTATION

MAKLER-KOMPASS

HEFT 102021

Top-Makler Kiel @

Deutschlands
Begehrteste
Héchstnote fiir Immobilienmakler

2024
von Poll Immobilien VON POLL IMMOBILIEN

— Basis: Anbeterreputation
GOLTIG Bis: 1072 R

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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‘ VON POLI .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

NDLER

KIELERTV

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

)gaZ;; www.von-poll.com/kiel
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Plans d'étage

nicht unterkellert

Barraum

Trocknen/
Biigelraum

Waschkiiche

Heizung

Vorrate

Abstellraum

Kellergeschoss
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Une premiereimpression

Voici exactement ce que vous recherchez : une maison individuelle spacieuse, idéale pour
une famille nombreuse et une vie de famille épanouie. Prét a emmeénager ? Entierement
moder nisée en 2025, la maison est en parfait état. Son atout majeur est le salon du rez-de-
chaussée avec sa cheminée. Cette cheminée en briques classiques gar antit des soir ées
chaleureuses et confére ala piéce une atmosphér e accueillante. De plus, une impressionnante
baie vitrée offre une vue sur lejardin et baigne la piéce de lumiére naturelle. Une entrée
spacieuse méne directement au hall d'entrée, d'ou vous accédez facilement a toutes les piéces.
Toutesles piéces du rez-de-chaussée ont été rénoveées et moder nisées, gar antissant un confort
optimal. Vous pouvez y aménager plusieurschambres, un salon, une cuisine et une salle de
bains. Le grenier offre deux piéces supplémentaires, accessibles par un escalier escamotable
électrique. Ces pieces sont isolées et lambrissées. Voustrouver ez certainement une utilité a
ces espaces ! L e sous-sol offre un espace de rangement supplémentaire important, vous

per mettant de déplacer facilement les objets du rez-de-chaussée. Au total, vous disposez de
huit piéces. Certaines pieces sont équipées de fenétres et de chauffage. Elles peuvent
potentiellement servir de sallesdeloisirs, de buanderies, de chaufferies, deremisesou
d'ateliers. L'espace extérieur, bien que fonctionnel, offre une abondante végétation. Vous
pouvez garer votre véhicule sousle carport ou dansle garage, al'abri desintempéries. La
terrasse couverte, aménagée en salon avec cheminée en 1985, offre un espace intérieur
confortable méme par mauvaistemps. Dans|'ensemble, cette propriété offre desfinitionsde
grande qualité, de beaux volumes et un confort optimal. Elle est idéale pour lesfamilles
souhaitant sinstaller dansun quartier résidentiel bien desservi et recherchant un espace de
vie bien entretenu et aux proportions harmonieuses. Une visite est fortement recommandée
pour apprécier pleinement le potentiel de cette propriété. L es personnesintér essées sont
chaleureusement invitées a venir découvrir par ellessmémesles nombreuses possibilités
gu'offre cette maison.
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Détails des commodités

Erdgeschoss

- 4 Schlafzimmer

- Kiiche ohne Einbaukiiche

- Duschbad mit bodengleicher Dusche, moder ne Fliesen

- GasteWC mit Vinyl

- Anbau Uberdachte Terrasse/Kaminzimmer ca. 18 m2, Kamin mit Zulassung
Dachgeschoss

- 2 Raume (aktuell kein Wohnraum) mit Wandvertafelung
- gedammt, Holzbalkendecke, Holz-Ful3boden

- elektrische Dachbodentreppe

K eller geschoss

- 8 Rdume, tlw. Fenster und Heizung

Carport ca. 35 m?

Garagefir 1 PKW

Garten mit Rasen und Terrasse

Sonstiges

- Glasfaseranschlussim Haus
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Tout sur |'emplacement

Rendsburg liegt mitten in Schleswig-Holsteins am Nord-Ostsee-Kanal. Durch sie erfolgt die
Verbindung der beiden Landesteile Schleswig und Holstein, denn die Altstadt liegt historisch
gesehen auf einer Flussinsel der Eider, diein ihrer Funktion als Grenzfluss zu Holstein z&hit.
Als ehemalige stidliche Grenzfeste des danischen Reiches hat sie zudem die Prégung einer
ehemaligen Garnisonstadt erfahren.

Zu den Nachbar gemeinden Rendsburgs gehodren Alt Duvenstedt, Rickert, Bldelsdorf,
Schacht-Audorf, Osterronfeld, Westerronfeld, Nibbel und Fockbek.

Gegenuber Rendsburg liegt z. B. Kiel ca. 32 km 6stlich, Schleswig ca. 32 km nordlich,
Eckernférde 25 km norddostlich, Neumtinster ca. 45 km sidostlich.

Infolge der wachsenden Einwohner zahl (aktuell ca. 31 Tausend) hat sich eine sehr gute
Nahver sorgungsstruktur herausgebildet. Schulen, Kinder gérten, Sportstéatten,
Einzelhandelszentren, Senioreneinrichtungen, Arzte und Apotheken befinden sich im
naheren Umfeld.

Viele Institutionen, Vereine, Verbande stehen fiir die soziale, kulturelle und politische
Betatigung zur Verflgung. So hat neben dem Stadttheater und den Ensembles des
Schleswig-Holsteinischen L andestheater s und Sinfonieor chester s auch das
Schwimmzentrum Rendsburg mit Hallenschwimmbad und Freibad ihren Sitz in Rendsburg,
ebenso der Golfclub Lohersand. Sie sind allesamt nicht nur Anbieter von
Bildungsangeboten, sonder n aktuell attraktive Arbeitgeber in der Region.

Von der Altersstruktur her zieht esaktuell mehr jlingere L eute nach Rendsburg. Das
Angebot und die Vielfalt an Schulen und Kindertagesstatten ist daher entsprechend
ausgebaut wor den.

Uber die entsprechenden Autobahnen ist die Anbindung in Richtung Hamburg, Danemark,
Nord- und Ostsee auf kurzem Wege mdglich. Kiel erreicht man tGber dieA 210in ca. 30
Minuten mit dem Auto, mit dem Busdauert esca. 60 Minuten. Bis Eckernférde sind es ca.
50 min mit dem Auto tiber die B 76 und die B 203.

Die zentrale L age ermoglicht kur ze zligige Wege sowohl zur Arbeit als auch fur Freizeit und
Erholung. Viele attraktive Angebote aus allen Bereichen der Kultur, der Politik und des
Sportslassen hier Vieles mdoglich wer den!
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 218.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1964.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE:

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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