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En un coup d'cell

25053176 1.498.850 EUR

ca. 293 m2 Maison individuelle

6 Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

2011 Excellent Etat
massif

4 x surface libre
ca. 120 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Electricité X X
énergétique

12.08.2035 20.10 kWh/m2a
Chaleur At
géothermique

2011
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La propriété

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

. VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.
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La propriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Diese aul3ergewohnliche Villa im Bauhausstil in Heikendorf-Kitzeberg vereint moderne
Architektur, exklusiven Wohnkomfort und héchste Energieeffizienz. In unmittelbarer Nahe
zur Kieler Forde gelegen, bietet die Immobilie einen traumhaften Wasserblick und ein
zukunftsweisendes, nachhaltig konzipiertes Wohnkonzept.

Das im Jahr 2011 in massiver Bauweise nach KfW-70-Standard errichtete freistehende
Einfamilienhaus verfligt Uber einen Energiebedarf von lediglich 19 kWh/(mz2-a). Die
Energieeffizienzklasse A+ bestatigt den aulergewohnlich niedrigen Energieverbrauch —
und das inklusive des beheizten Schwimmbads. Die Versorgung erfolgt Gber eine
moderne Erdwarmepumpe mit Tiefensonde, die rund 75 % des Warmebedarfs direkt aus
der Erde deckt. Dadurch bleiben die Betriebs- und Heizkosten dauerhaft niedrig und sind
unabhangig von fossilen Energietragern.

Auf dem Dach ist zusatzlich eine leistungsstarke Photovoltaikanlage mit ca. 12 kW
installiert, die jahrlich erhebliche Stromertréage generiert. Diese kann bei Bedarf
vollstandig auf Eigenverbrauch umgestellt werden, wodurch das Haus noch autarker
wird. Eine Wallbox (11 kW) fir Elektrofahrzeuge unterstreicht den nachhaltigen Anspruch
dieser Immobilie.

Grofzigige, dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster mit Sicherheitsbeschlagen, eine
intelligente Beschattungsanlage mit auRenliegenden Lamellen sowie die konsequente
Sudwest-Ausrichtung sorgen fir eine optimale Nutzung der Sonnenenergie bei
gleichzeitig kontrolliertem Warmeschutz. Abgerundet wird das energetische
Gesamtkonzept durch eine komfortable Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung, die
kontinuierlich Frischluft zuflhrt, ohne Energie zu verlieren.

Ein besonderes Highlight ist der energieeffizient ausgelegte SPA-Bereich. Das
Schwimmbad mit Uberlaufbecken, Gegenstromanlage und Bio-Sauna wird ganzjéhrig
genutzt und erreicht dennoch einen Energieverbrauch, der dem eines herkdmmlichen
Wohnraums entspricht. Dies wird unter anderem durch eine zusatzliche ISO-Dammung,
eine Abdeckfolie zur Verdunstungsminimierung, eine Entfeuchtungsanlage sowie die
Beheizung von Wasser und Raum Uber die Erdwarmepumpe ermdglicht.

Auf rund 293 m2 Wohnflache verteilen sich lichtdurchflutete Ra&ume mit durchdachter

Grundrissgestaltung. Bodentiefe Fensterfronten verbinden Innen- und Auf3enraum
harmonisch und schaffen ein offenes, modernes Wohngefuhl. Eine hochwertige




Ausstattung, ein KNX-Bussystem, eine Ful3bodenheizung, die Klimatisierung einzelner
Réaume sowie ein Glasfaseranschluss runden das technisch anspruchsvolle
Gesamtkonzept ab.

Das ca. 625 m2 grof3e Grundstick ist pflegeleicht angelegt und ergénzt das nachhaltige
Wohnen durch einen Méahroboter, eine gro3zugige Holzterrasse und weitere funktionale
Aulenflachen.

Diese Immobilie steht fir Luxus, Hightech und konsequente Energieeffizienz. Sie eignet
sich ideal fur anspruchsvolle Kaufer, die ein modernes Zuhause mit minimalen
Betriebskosten, hoher Zukunftssicherheit und exklusiver Lage an der Kieler Forde
suchen. Einziehen, wohlfiihlen — und langfristig energieeffizient wohnen.
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Détails des commodités

Energieeffizient und Nachhaltig

* Energieeffizienzklasse A+

» Extrem niedriger Energiebedarf von ca. 19 kWh/(mz2-a).
» Erdwarmepumpe mit Tiefensonde zur nachhaltigen
Warmeversorgung

* ca. 75 % regenerative Energiegewinnung

* Photovoltaikanlage mit ca. 12 kW Leistung

» Mdglichkeit zur Umstellung auf Eigenstromnutzung

» Wallbox (11 kW) fur Elektrofahrzeuge

« Kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung
» FulBbodenheizung im gesamten Haus

Gebaude & Technik

* Massive Bauweise im modernen Bauhausstil

» 3-fach verglaste Holz-Aluminium-Fenster

» Hochwertige Sicherheitsbeschlage an Fenstern und Tiren
» AulRenliegende Beschattungsanlage mit verstellbaren Lamellen
» KNX-Bussystem fiir smarte Haussteuerung

* Hochwertige DAmmung der Gebaudehille

Wohnen & Komfort

* ca. 293 m? Wohnflache

» Grof3ziigige, offene Grundrissgestaltung

» Bodentiefe Fensterfronten fiir maximale Lichtausbeute
* Hochwertige Bodenbeléage

* Hochwertige Bader mit hochwertiger Ausstattung
Wellness & SPA

* Energieeffizienter SPA-Bereich mit Schwimmbad

» Beheizung des Pools Uber eine Erdwarmepumpe
Bio-Sauna

« zusatzliche 1ISO-Dammung im Poolbereich
 Entfeuchtungsanlage

» Separate Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
AuRRenbereich

e ca. 625 m2 grol3es Grundstiick

« Pflegeleicht angelegter Garten

* Grof3ziigige Holzterrasse

» Mahroboter
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in exzellenter Wohnlage in Heikendorf-Kitzeberg, das zu den
begehrtesten Adressen an der Kieler Férde zahlt. Die Nahe zum Wasser, die
gewachsene Nachbarschaft und die ruhige, griine Umgebung préagen den hohen
Wohnwert dieses Standorts. Kitzeberg steht seit Jahrzehnten fur exklusives Wohnen,
Werthaltigkeit und eine besonders hohe Lebensqualitat.

Die Kieler Forde ist in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten: von Spaziergangen am Wasser Uber Segelsport bis hin zu Rad-
und Joggingstrecken entlang der Kuste. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen
Wegen in die Kieler Innenstadt, zu den Kieler Kliniken, zur Universitat und zu den Kieler
Wirtschaftsstandorten, die alle in nur wenigen Minuten mit dem Auto oder den
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar sind.

Die Infrastruktur in Heikendorf ist hervorragend ausgebaut. Einkaufsmaoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergéarten sowie gastronomische
Angebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ergéanzt wird dies durch eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, der eine komfortable Verbindung nach Kiel
und in die umliegenden Gemeinden sicherstellt.

Auch unter dem Aspekt der nachhaltigen Mobilitat Uberzeugt die Lage: Kurze Wege, gut
ausgebaute Radwege und eine schnelle Erreichbarkeit wichtiger Ziele reduzieren den
individuellen Verkehrsaufwand und erganzen das energieeffiziente Wohnkonzept der
Immobilie ideal.

Die Kombination aus Férdenéhe, Ruhe, urbaner Erreichbarkeit und gewachsener
Infrastruktur macht diese Lage besonders attraktiv fiir anspruchsvolle Eigennutzer.
Gleichzeitig gilt Kitzeberg als auRerst wertstabiler Standort, der auch langfristig eine
sichere Investition darstellt.

Diese Lage verbindet naturnahes, ruhiges Wohnen mit urbanem Komfort — ideal fir
Kaufer, die Wert auf Nachhaltigkeit, Lebensqualitat und langfristige Werthaltigkeit legen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 20.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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