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En un coup d'cell

22053123.01 275.500 EUR

ca. 84,44 mz Rez de chaussée

Toit en pente Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten

2.5 Kaufpreises
Excellent Etat
massif

2

2023 ca. 6 m?

_ Terrasse, WC invités,
1 x surface libre, Jardin / utilisation
7000 EUR (Vente) partagée
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

LUETWP energetique

08.02.2032 19.70 kWh/m?2a
A+

Gaz
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

VON POLL ‘

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

HOCHSTE
KOMPETENZ

VON POLL
IMMOBILIEN

6 weitere Anbieter erhielten
die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 22/2022
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EEEEEE
DEUTSCHLAND

TEST

HOCHSTE
REPUTATION

ANALYSE (FOCUS 18/22)
www.deutschlandtest.de

A
Bestelmmobilienshops!
2021

Im Test 350
Immobilienshops in Europa

VON POLL IMMOBILIEN
KIEL
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Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Kiel

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 09/23

HOCHSTE

KUNDEN-
ZUFRIEDENHEIT

VON POLL IMMOBILIEN

7 weitere Anbieter
erhielten die Note Sehr Gut
Im Test: 29 Immobilienmakler
in Deutschland

Ausgabe 9/2022
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten heinigen Ilhnen lhren
Finanzi

zel dve en
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Handelsblatt

TOP

Kunden-
Beratung

—2022 ——
von Poll Immobilien

Im Vergleich:
31 Immobilienmakler
Partner; ServiceValue GmbH
handelsblatt.com - 08.06.2022
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VON POLL

www.von-poll.com

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com
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Une premiere impression

In NeumUnster Einfeld entsteht ein neues Wohnprojekt mit hellen und freundlichen
Eigentumswohnungen. Die Wohnflachen der 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen variieren
zwischen ca. 51,00 m2 und 86,00 m2 und bieten somit ausreichend Platz fur Singles,
Paare und kleine Familien. Geplanter Fertigstellungstermin fir die Wohnungen ist das 3.
Quartal des Jahres 2024. Um einen bequemen Zugang zu allen Etagen und Wohnungen
zu ermdglichen, verfugt das Mehrfamilienhaus Uber einen Aufzug. Die Wohnungen
werden durch grof3e bodentiefe Fenster hell und freundlich gestaltet. Ein besonderes
Highlight sind die nach Stiden ausgerichteten Terrassen und Balkone, die viel Sonne und
Licht bieten. So kann man sich in der warmen Jahreszeit im Freien entspannen und die
Natur genie3en. Ein weiteres Highlight sind die Duschbader und je nach GréRRe der
Wohnung die Gastetoiletten, so dass Sie immer geniigend Platz und lhre eigene
Privatsphare haben. In den eigenen Kellerraumen finden Sie ausreichend Stellflache fur
zusatzliche Gegenstande. Die Kellerraume sind mit Licht und Strom ausgestattet. In der
Waschkuiche ist Platz fiir Waschmaschine und Waschetrockner vorgesehen. Des
Weiteren gibt es einen Fahrradkeller, in dem ausreichend Platz fir Fahrréader vorhanden
ist. Auf Wunsch ist der Erwerb eines eigenen Stellplatzes gegen Aufpreis moglich.
Sichern Sie sich jetzt Ihre Traumwohnung im Neubau in Neuminster Einfeld und
profitieren Sie von modernem Wohnkomfort und einer optimalen Lage. Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen
dieser attraktiven Wohnungen.
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Détails des commodités

- Erstbezug

- Grol3zugig gestalteter Wohn- und Essbereich
- Duschbader

- Gaste-WC'’s

- Heller Grundriss

- Bodentiefe Fenster

- Sudbalkone

- Sudterrassen

- Dachterrassen

- Malerarbeiten It. Baubeschreibung

- Bodenbelage It. Baubeschreibung

- Personenaufzug

- Luftwarmepumpe und Gaszentralheizung

- Dezentrale Be- und Entluftungsanlage

- Gegensprechanlage

- Kellerraum

- Fahrradkeller

- Gemeinschaftswaschkellerraum

- Optional PKW-Stellplatz im Freien fur 7.000,00 Euro zu kaufen
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Tout sur I'emplacement

Die kreisfreie Stadt Neumunster liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins, rund 60 Kilometer
ndrdlich von Hamburg und etwa 30 Kilometer stidlich von Kiel. In den Stadtteilen Wittorf,
Gadeland, Brachenfeld-Ruthenberg, Stadtmitte, Faldera, Bocklersiedlung-Bugenhagen,
Gartenstadt, Tungendorf und Einfeld leben insgesamt rund 80 000 Einwohner. Durch
Neumunster flie3t die Schwale, die im Suden der Stadt in die Stér mundet. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten, darunter der gro3te Edeka-Markt Norddeutschlands im
Gewerbegebiet Freesenburg und das Designer-Outlet-Center im Gewerbegebiet Stid,
Kitas, Grund- und weiterfilhrende Schulen, eine Waldorfschule, zahlreiche Sportvereine,
eine Berufsfeuerwehr, niedergelassene Arzte und ein modernes Krankenhaus, die
Holstenhallen als gréf3tes Veranstaltungszentrum des Landes, ein Schwimmbad, ein
Theater sowie der Erlebnis-Tierpark mitten im Stadtwald machen Neumunster zu einem
attraktiven und lebenswerten Wohnort. Der Stadtteil Einfeld ist dabei besonders beliebt.
Vom Standort der prasentierten Immobilie erreichen Sie vieles ful3laufig oder in wenigen
Autominuten, etwa auch den Einfelder See oder das benachbarte Dosenmoor, zwei tber
Stadtgrenzen hinaus beliebte Ausflugsziele. Die Verkehrsanbindung der Stadt ist
hervorragend, Neumunster ist mit drei Anschlussstellen an die Autobahn 7 (Hamburg —
Flensburg) angeschlossen und aufgrund der zentralen Lage der Stadt erreichen Sie mit
dem Auto schnell und bequem jeden anderen Ort im Land. In einer Stunde sind Sie zum
Beispiel an der danischen Grenze oder fahren durch die Holsteinische Schweiz zu den
Ostseebadern in der Libecker Bucht, anderthalb Stunden bendtigen Sie zur
Nordseekuiiste. Neumunster verfigt auch tber eine sehr gute Bahnanbindung. So rollt
etwa die Nordbahn im Stundentakt zwischen Neumiinster, Bad Segeberg und Bad
Oldesloe mit guter Anbindung nach Kiel und Hamburg sowie nach Flensburg und Heide.
Innerhalb Neumdiinsters bietet der moderne 6ffentliche Personennahverkehr der 6rtlichen
Stadtwerke einfache und bequeme Anbindungen in alle Teile der Stadt und ins nahere
Umland, wahlweise sogar mit einem per App bestellbaren Shuttle-Service. So sind alle
wichtigen Dinge des persotnlichen Bedarfs jederzeit schnell erreichbar.




CODE DU BIEN: 22053123.01 - 24536 Neumunster — Einfeld

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 19.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




