Moers

Altbau Maisonettewohnung in direkter Citylage mit
schoner Dachterrasse

CODE DU BIEN: 26070012

PRIX DE LOYER: 980 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 101 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26070012 980 EUR
ca. 101 m2 190 EUR
a deux versants

3 Etage

> Bon état
1 massif
1955

Terrasse, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Téé énergétique

17.06.2030 122.70 kWh/m?a
D

Chauffage a distance
1955
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Une premiereimpression

Traumhafte und grofRziigige Altbauwohnung mit Dachterrassein direkter Stadtlage (hintere
Ful3ganger zone)

Sielieben es, in dem ruhigen Teil der FuRganger zone zu leben, nur wenige Schritte vom
Stadtpark entfernt. Ausder Haustlr purzeln und allesvor der Haustir zu haben, dann sind
Siegenau richtig!

Die Maisonette Wohnung befindet sich im 3. OG in einem 3 Familienhaus mit

Gewer beeinheit im Erdgeschoss.

Schon beim Betreten des Hauseingangs spliren Sie den Altbaustil und gelangen tber die
schone Altbautreppeins 3. Ober geschoss.

Eine gerdumige Diele bietet viel Stauraum, denn hinter dem Spiegel versteckt sich ein
Garderobenraum oder Abstellkammer. Von hier gelangen Sie auf dieser Etage rechter Hand
zur FulRganger zone ausgerichtet ins Wohnzimmer mit einem kleinen franzdsischen Balkon.
Dahinter befindet sich das Schlafzimmer.

Zur Hofseite, also zur Linken Seite, befindet sich das Bad und die geraumige Wohnkdiche
mit der traumhaften Dachterrasse. Das absolute highlight dieser Wohnung mit einem
schonen Blick in dieweiten Innenhofe des kleinen Altstadtviertels.

Die Treppefuhrt Siein das Dachgeschoss, in dem Uber eine Raumspartreppe ohne
Treppengelander zu einem gemuitlichen Hobbyraum mit Schrégen und einem kleinen

L oggia-Balkon auf Sie wartet.

Der Hinterhof im ErdgeschoR darf von allen Mietern genutzt werden. Die M lllbehéltnisse
oder auch Ihre Fahrrader kénnen an einem Unter stand geschiitzt abgestellt werden.

Ein kleiner Kellerraum ist fur Sie vorbereitet und Ihre Waschmaschine und Trockner
finden in der Waschkiche seinen Platz.

PKW-Stellplatze gibt eskeine, da das Haus mitten in der Ful3ganger zone am Pumpeneck
liegt.

Im Modehaus Braun konnten Stellpléatze angemietet wer den oder nattirlich am

M dhlenparkplatz.

Wichtiger Hinwels:

Aufgrund der raumlichen Situation der Raumspartreppe und auch der Bristungshohe der
Dachterrasse halten wir die Wohnung nicht fir kleine Kinder geeignet. Die Kinder sollten
schon im Teenager alter sein!!!

Bitte beachten Sie ebenfalls, dass sich die Wohnung im 3. Ober geschoss befindet!!!




Gleichfalls kénnen wir nur Anfragen beabeiten, die mit Ihren vollsténdigen Kontaktdaten
(Name, Adresse, Email, Telefonnummer) ausgefillt sind.

Fur die Bewerbung der Wohnung setzen wir eine aktuelle Schufa und Gehaltsnachweise und
sonstige Einklnfte der letzten 6 Monate voraus.
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Détails des commodités

- Béden: hochwertiger Vinylboden, Laminat, Fliesen und Teppich

- Tagesicht-Bad mit Badewanne

- 1 grof3e Schlafzimmer

- 1 tolles geraumiges Wohnzimmer mit Zugang zur Dachterrasse zum Hinter hof
- grofRe Kiche

- Fernwarme mit Heizkor per, Warmwasser Dur chlaufer hitzer

- Im Dachgeschoss Hobbyraum
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Tout sur |'emplacement

Die grofRraumige Altbauwohnung befindet sich direkt in der Altstadt von Moers, direkt in
der Ful3ganger zone in unserem Biir ohaus am ber ithmten Pumpeneck.

Zentraler kann die Wohnung nicht liegen!

Alle Geschéfte destéglichen Bedarfs befinden sich direkt vor der Haustiir. Ob Apotheken,
Boutiquen, der wochige Markt, Eiscafés, etc.

Dementsprechend sind auch die Anbindungen an den 6ffentlichen Verkehr mehr als super.
Ob nach Kamp-Lintfort, Neukirchen-VIuyn oder nach Duisburg, die Bussefahrenin alle
Richtungen. Auch der M oerser Hauptbahnhof ist fuBlaufig erreichbar.

Die Autobahnen A 40 und A 57 lassen Siein das gesamte Ruhr gebiet gelangen.

Hinzu kommt noch der traumhafte M oerser Stadtpark, in dem Sie schone Spazier gange
machen kdnnen oder nach dem Feierabend eine Runde joggen.
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Plusd'infor mations

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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