Duisburg - Homberg

Maison de ville au coaur du vieux Homberg

CODE DU BIEN: 25070013

VP

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 153 m2 e PIECES: 5.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 347 m?
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En un coup d'aal

25070013 349.000 EUR
ca. 153 m2 Maison en bande
a deux versants centrale
55 Kauferprovision
: betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
1904 2020
M odernisé
massif
ca. 58 m?2

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel lourd energetique
22.09.2034 233.90 kWh/m2a
G
Gaz
1904




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




- Homberg

isburg

25070013 - 47198 Dui

CODE DU BIEN

éte

Lapropr

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété

von-poll.com




CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété




I

VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété

poll.fom




CODE DU BIEN: 25070013 - 47198 Duisburg - Homberg

Lapropriété

'\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
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Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09
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Une premiereimpression

Cette maison mitoyenne moder nisée, construite initialement en 1904, r epr ésente une option
attrayante pour les acheteursrecherchant de grands espaces de vie, un emplacement central
et un confort contemporain. Avec environ 153 m2 de surface habitable sur un terrain
d'environ 347 mz, la propriété offre un espace généreux per mettant diver ses configurations
de vie. Son agencement bien pensé est idéal pour lesfamilles et les couples appréciant
I'espace. Au rez-de-chaussée, un grand hall d'entrée dessert un vaste séjour/salle a manger.
Degrandes fenétres laissent entrer une abondante lumiére naturelle et créent une
atmosphere agréable. Un couloir dans|'extension arriére donne acces alaterrasse et au
jardin, et ménealacuisine et a une salle de douche moderne. La cuisine est
fonctionnellement équipée et offre un espace pour les appar eils électroménager s moder nes
ainsi qu'un élégant bar. Un espace de rangement pratique, souslaformed'un grand placard
intégré, compléte lerez-de-chaussée et offre un espace de rangement supplémentaire pour les
effets personnels. A |'étage, on trouve deux chambr es spacieuses et lumineuses, ainsi qu'une
troisiéme chambr e sous les combles, dont I'une comprend un espace de rangement pouvant
également servir dedressing. L es quatre pieces sont spacieuses et peuvent étre aménagées
individuellement en chambres d'enfants, bureaux ou chambres d'amis. Deux salles de bains
baignées de lumiére naturelle sont disponibles: la plus grande, al'étage, est équipée d'une
douche, tandis que la plus petite, également avec douche, setrouve au rez-de-chaussée. L es
équipements moder nes du batiment, les salles de bains, les fenétres, la toiture (char pente,
lucarnes et isolation comprises) et le systéme de chauffage central ont éé entierement

moder nisés entre 2000 et 2014, gar antissant un confort moder ne et une efficacité énergétique
optimale. La propriété présenteles caractéristiques d'une maison bien entretenue: sols
résistants, fenétres a double vitrage et rénovations professionnelles assurent un confort de
vie optimal. Les murs, peints dans destons clairs, permettent une décor ation personnalisée.
L e chauffage central garantit une température agréable mémeen hiver. Lejardin, situéa
['arriéredelamaison et attenant a la terrasse, offre un espace généreux pour lesloisirs, des
parterresdefleursou un petit coin salon. Congu pour un entretien facile, il ssimplifieles
taches quotidiennes. Aujourd'hui, c'est un havre de paix et un paradis pour les enfants. Une
extension fait officed'abri dejardin, et al'arriére setrouve uneterrasse couverte offrant
unejolievuesur lejardin. Une cave vol(tée et une buanderie sépar ée offrent des espaces de
rangement pratiques. Vous pouvez garer vos voitures danslarue devant la maison ou sur la
grande place du marché, ou le stationnement est gratuit sauf a certaines dates.

L 'emplacement dela maison est idéal, a proximité des commer ces, destransportsen
commun et de divers équipements de loisirs. Ecoles et créches sont également a proximité, ce
qui rend l'infrastructure excellente. En résumé, tout est accessible a pied. Dans|'ensemble,
cette maison mitoyenne offre une combinaison har monieuse d'espace de vie, d'agencement
despiéces et est en excellent état. La récente moder nisation en 2020 garantit un confort




moderne. Nous serionsravis de vousinviter a une visite afin que vous puissiez découvrir ce
bien par vous-méme. Nousrestons a votre disposition pour toute demande d'information.
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Détails des commodités

Gasheizung erneuert in 2014

Dachstuhl, Dach mit Dammung und Gaupen erneuert in 2000

Elektrik erneuert in 2000

Wasserleitungen erneuert in 2000

- Haupthausvoll unterkellert

- Anbau (Kiche/ Bad) teilunterkellert (unter der Kucheist ein Keller mit einer Raumhdhe
von 165 cm)

- doppelver glaste, weilRe Kunststofffenster Bj. 2005

- Rollladen, manuell im OG

- Rollladen elektr. im EG

- Dachflachenfenster Bj. 2020

- Bad im EG mit Fenster in 2019 erneuert

- weiteres Bad mit Fenster im OG erneuert in 2020

- Elektrik mit Unterverteilung, Wasser, Steigleitungen und Abwasser kpl. von Bj. 2000/2001
- Aufstellpool mit Balkonkraftwerk fiir Poolpumpe

- Gartenpumpe

- Kletterturm

- Spielhaus mit Rutsche
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Tout sur |'emplacement

Das Haus befindet sich in Duisburg-Homberg, in bevorzugter Wohnlage . Von hier aus
erreichen Sie des Nacher holungsgebiet " Uttelsheimer See" in wenigen Minuten. Samtliche
Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind in der Nahe. Ebenso Grund- sowie
weiterfihrende Schulen.

Das Neben-Zentrum " Duisburg Alt-Homberg" mit zahlreichem Einzelnhandel sangebot
sowie das Krankenhaus" Helios Klinik" befinden sich ebenfallsin der Nahe.

Die Autobahnanbindungen A42 sowie A40 erreichen Siein wenigen Fahr minuten. Ebenso
das Rheinufer.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 233.90 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1904.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Evelin Gill

Neustralie 34, 47441 Moers
Tel.: +492841-8815850
E-Mail: moer s@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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