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En un coup d'cell

25070010

ca. 226 m?
Toit en pavillon
6

5

2
1957

2 x surface libre, 2 x
Garage

695.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

20M

Bon état

massif

ca. 100 m?

Terrasse, WC
invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergetiques

Huile Diagnostic

07.05.2035 énergétique
230.20 kWh/m?a

Combustible liquide G

1957
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La propriete

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Plans d'étage

Heizung/Kokskeller

Wirtschaftskeller

yProx ot

Kellergeschoss
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Une premiere impression

A vendre : maison individuelle bien entretenue, construite en 1956, d'une surface
habitable de 226 m? sur un terrain de 1487 m?. Les amoureux du jardin seront
conquis par cette maison qui offre confort et espace pour tous. Le quartier est
calme et bénéficie d'un cadre de vie trés agréable. La maison est en excellent état.
Le magnifique jardin offre de nombreuses possibilités de détente et
d'aménagement paysager. Vous pourrez y personnaliser votre espace, créer un
paradis pour les enfants ou trouver un coin préféré pour chaque membre de la
famille. Le rez-de-chaussée comprend trois piéces, une cuisine, un couloir et une
salle de bains, ainsi qu'une chambre parentale trés spacieuse, une chambre
d'enfant et des toilettes invités. La cuisine peut facilement étre ouverte sur le
séjour/salle a manger lumineux et spacieux. De plus, le séjour et la salle a manger
peuvent étre séparés, permettant ainsi d'aménager le rez-de-chaussée en un
appartement de quatre piéces. Depuis le séjour, vous accédez a la terrasse
surélevée offrant une vue imprenable sur le jardin. Le sous-sol est actuellement
utilisé comme chaufferie, buanderie et cave. L'espace de vie au dernier étage
comprend trois chambres, deux dressings, une loggia et une salle de bains avec
baignoire et douche intégrée. Un espace de rangement supplémentaire est
disponible dans les combles, accessibles par un escalier escamotable (non
considérés comme espace habitable). Deux garages indépendants et deux places
de parking supplémentaires sont également inclus. Le garage de droite offre un
espace de rangement additionnel attenant au jardin, idéal pour le matériel de
jardinage. Chaque étage, rez-de-chaussée et dernier étage, dispose de son propre

circuit électrique. Sur un terrain de 1487 m?, 600 m? pourraient étre constructibles.
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Détails des commodités

Das Haus wurde massiv erbaut und hat dadurch eine gute Warmeisolierung.
1989 wurde das Dachgeschoss ausgebaut, Dacheindeckung bauzeitlich
Beheizung liber Ol mit Heizkérpern

Warmwasser Uber Speicher

EG Bad und Gaste-Toilette von 1990

DG Bad von 2011 in der Einliegerwohnung DG

Bodenbelage:

Kiche Laminat

EG Echtholzparkett,

EG Flur Natursteine + Bad Fliesen

EG SZ Teppich

DG Teppich

DG Bad Fliesen

Fenster:

EG in 2004-2005 erneuert, Doppelverglast (Kunststoff in Holzoptik) braun
DG in 2010 erneuert, Doppelverglast (Kunststoff in Holzoptik) wei
Rollladen teilweise aus Kunststoff, teilweise Holz, manuell betrieben

Keller:

Elektroschaltschrank ist 2007 erneuert (EG und DG Etagen sind getrennt angelegt
worden)

2 Garagen:

rechte Garage mit zusatzl. Abstellflache u. Zugang zum Garten

linke Seite Fertiggarage

Grundstlicksflache 1487 m?, aufgeteilt in 887 m? Garten- und Freiflache und 600

m? Baulandflache
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Tout sur I'emplacement

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weiten Teilen landlich gepragt und
hat einen gemutlichen, doérflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schone
freistehende Hauser und Villen vor.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener
Art, Grundschule, Kindergarten und Arzte aller Fachrichtungen pragen den hohen

Wert fur Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung.

Gute Anbindung an die Nachbarstadte Uber die Autobahn A 40 und A 42. Die
Innenstadte von Duisburg, Milheim, Oberhausen und Essen sowie Moers und
Rheinberg sind innerhalb kiirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist die
Autobahnanbindung in alle Richtungen (Dusseldorf/Krefeld, Essen, Miilheim an der

Ruhr) gut.

Fir Spaziergange und Ausfllige ist Baerl optimal. Spazieren im Naturschutzgebiet
"Baerler Busch", Joggen oder Nordic Walking auf dem Rheindeich oder
Wassersport am Loheider See - hier ist fur jeden Geschmack etwas dabei.

Auch der Breitensport wird in Baerl groBgeschrieben.

Ein Idealer Ort fur Jung und Alt!
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 230.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Evelin Gill

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850

E-Mail: moers@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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