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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 23070011

Surface habitable ca. 117 m²

Type de toiture à deux versants

Disponible à partir
du

Selon l'arrangement

Pièces 3.5

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

2006

Prix d'achat 365.000 EUR

Type Etage

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 0 m²

Aménagement WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage GAS

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

16.03.2033

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

103.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

D
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Une première impression

Diese exklusive Dachgeschosswohnung in einer ruhigen Wohngegend bietet eine

Wohnfläche von ca. 117 m². Sie verfügt über 3,5 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer, 1

Wohnzimmer ,1 Badezimmer mit Badewanne und Dusche, ein separates Gäste-WC und

eine Einbuchtung für Ihre Garderobe. Die Immobilie, erbaut im Jahr 2006, ist von

gehobener Ausstattungsqualität und beeindruckt durch ihre offene Küche mit Essbereich.

Von der Küche aus gelangen Sie direkt durch die Zwei-flügeligen-Türen in den

großzügigen Wohnbereich. Vom Wohnzimmer oder von dem Koch-Essbereich aus

gelangen Sie direkt auf den großzügigen Balkon, der mit Kunstrasen ausgelegt ist, um

Ihnen einen grünen Blick zu bieten. Diese Wohnung verfügt über zahlreiche

Komfortmerkmale, die das Wohnen angenehm machen. Dazu gehören 2

Außenstellplätze für Ihre Fahrzeuge sowie ein über 10 Meter langer Balkon. Die

Essküche ist mit einer Hebe-Schiebe Fensteranlage ausgestattet, die viel Licht in die

Räume lässt. Die Lage der Immobilie ist äußerst attraktiv und bietet viel Ruhe und

Privatsphäre. In der Umgebung finden Sie alle notwendigen Einrichtungen wie

Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel. Die Fußbodenheizung

sorgt für eine angenehme Wärme in allen Räumen. Diese Eigenschaften machen diese

Immobilie zu einem attraktiven Angebot. Lassen Sie sich von dieser gehobenen

Dachgeschosswohnung mit ihrer großzügigen Wohnfläche und der hochwertigen

Ausstattung überzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und

entdecken Sie die Vorzüge dieser Immobilie in persönlicher Atmosphäre.
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Détails des commodités

- 2 Außenstellplätze

- riesiger 10 Meter langer Balkon

- Essküche mit Hebe-Schiebe Fensteranlagen, elektrische Rolläden ausser an

Dachflächenfenster, dort manuell

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- hochwertige moderne Landhaustüren in weiß

- Bodenfliesen in Holzoptik

- Dielenparkettboden

- hochwertige MDF-Türen mit Facettenschliff mit massiven Messing-Beschlägen



CODE DU BIEN: 23070011 - 47228 Duisburg – Bergheim

Tout sur l'emplacement

Die großzügige Wohnung in dem 5 Parteien Haus mit Blick ins Grüne befindet sich in

ruhiger und gesuchter Wohnlage in Duisburg-Bergheim. Schulen und Kindergärten sind

fußläufig erreichbar. Ein Supermarkt ist in unmittelbarer Nähe kürzlich zu erreichen. Der

beliebte Toeppersee liegt ebenfalls nur wenige Fahrminuten entfernt und bietet viele

Möglichkeiten für Freizeitaktivitäten. Über die A40 besteht eine ideale

Verkehrsanbindung. Eine Bushaltestelle befindet sich in der Nähe.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gültig bis 16.3.2033.

Endenergieverbrauch beträgt 103.70 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der

Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2006. Die

Energieeffizienzklasse ist D. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Evelin Gill

 

Neustraße 34  Moers
E-Mail: moers@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


