Regensburg

| hre neue Traumwohnung am bekannten
Stobausplatz mit sonnigem Balkon und Brunnen-
Gartenblick!

CODE DU BIEN: 26119041

PRIX DE LOYER: 1.295 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 103 m2 - PIECES: 3.5
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En un coup d'aal

26119041
ca. 103 m2
01.09.2026
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1 x Parking souterrain,
80 EUR (L ocation)

1.295 EUR

230 EUR

Etage

Excellent Etat

massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation

partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Gaz
29.07.2031 41.00 kWh/m2a
A
Gaz 2021
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Besichtigungstermin: Montag, 17.08.2026, um 17:00 Uhr

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschlieflich tiber das Kontaktformular.

Urban wohnen. Ruhig leben. Grof3zligig ankommen.

Diese au3er gewohnlich schéne und nahezu neuwertige 3,5-Zimmer -Wohnung mit ca. 103 m?2
Wohnflache ver bindet moder nes Stadtleben mit Uberraschend viel Ruhe und Wohnqualitéat.

Schon beim Betreten vermittelt die Wohnung ein grof3ziigiges und hochwertiges
Raumgefuhl. Der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit Echtholzparkett und grof3en
Fensterflachen bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet viel Platz fir Wohnen, Essen
und gemeinsame Abende.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e sonnige Westbalkon mit Blick auf den Stobausplatz
und den historischen Brunnen. Hier lasst sich die Nachmittag- und Abendsonne wunder bar
genielden.

Gleichzeitig zeigt sich die Wohnung auf ihrer zweiten Seite vollkommen ruhig:
Schlafzimmer und Arbeits-/Kinderzimmer sind zum geschitzten, begr tinten Innenbereich
der Wohnanlage ausgerichtet und bieten damit eine ausgespr ochen angenehme
Ruckzugsmaoglichkeit mitten in der Stadt.

Die moder ne Einbaukliche Uberzeugt mit klarer Gestaltung, viel Stauraum und
hochwertiger technischer Ausstattung. Ein zusatzlicher Essbereich lasst sich hier
hervorragend integrieren.

Auch das Schlafzimmer bietet viel Platz und verfligt Gber einen integrierten Ankleidebereich
beziehungsweise begehbaren Kleider schrank.

Das grof3ziigige Badezimmer ist mit einer komfortablen Badewanne und hochwertigen
Sanitarobjekten ausgestattet. Erganzt wird die Wohnung durch ein separates Gaste-WC

sowie praktische Einbauschrankeim Eingangsbereich.

Fur hohen Wohnkomfort sorgen FuRbodenheizung, dreifachver glaste Fenster und eine Be-
und Entliftungsanlage mit War mer tickgewinnung. Mit einem Endener giebedarf von nur 41




kWh/(m2-a) und der Energieeffizienzklasse A verfiigt die Wohnung tiber einen sehr guten
ener getischen Standard.

Ein Personenaufzug verbindet die Etagen komfortabel. Zur Wohnung gehort aul3erdem ein
grof3zugiger Einzelstellplatzin der Parkgarage —kein Duplexstellplatz.

Die moder ne Wohnanlage selbst tiber zeugt durch hochwertige Ar chitektur, stilvoll gestaltete
Treppenhauser, einen begrinten I nnenber eich sowie eine grofe gemeinschaftliche
Dachterrasse.

Ausstattungshighlights:

* ca. 103 m? Wohnflache

* 3,5 grol3ziigige Zimmer

* grol3er sonniger Westbalkon

* Blick auf den Stobausplatz und Brunnen
* ruhige Schlafraume zum I nnenhof

* hochwertige Einbaukliche

* Echtholzparkett

* Schlafziimmer mit Ankleidebereich
* grofRes Badezimmer mit Badewanne
* separates Gaste-WC

* Einbauschrénke

* FuBbodenheizung

* dreifachver glaste Fenster

* L Uftung mit Warmer iickgewinnung
* Aufzug

* Einzelstellplatz in der Parkgarage

* gemeinschaftliche Dachterrasse

* Energieeffizienzklasse A

Eine aulRergewdhnlich attraktive Stadtwohnung fur Paare, kleine Familien oder
anspruchsvolle Ber ufstatige, die grofRziigiges Wohnen, hochwertige Ausstattung und eine
zentrale Lage miteinander verbinden mdéchten.

Besichtigung: Montag, 17.08.2026, um 17:00 Uhr.
Bitte senden Sie uns Uber das K ontaktformular eine kurze Bewer bung mit Angaben zu lhrer

Person, I hrer beruflichen Situation und zum gewtinschten Mietbeginn. Telefonische
Anfragen kénnen aus organisatorischen Griinden leider nicht ber Gicksichtigt werden.
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Détails des commodités

Besichtigungstermin: Montag, 17.08.2026, um 17:00 Uhr

Aufgrund der erwarteten hohen Nachfrage bitten wir um eine aussagekr aftige Bewer bung
ausschliellich tber das Kontaktformular.

Urbanitat, Wohnqualitat und moder ner Komfort

Die hochwertige Wohnanlage am Stobausplatz ver bindet moder nes, urbanes Wohnen mit
einem dur chdachten ar chitektonischen Konzept und einem angenehm geschiitzten
Wohnumfeld.

Die Wohnung selbst Giber zeugt durch ihre groR3ziigige Raumaufteilung, hochwertige
Materialien und zahlreiche Komfortdetails.

Ausstattungshighlights auf einen Blick:

* nahezu neuwertiger Zustand

* sonniger Westbalkon mit schonem Blick auf den Stob&ausplatz

* Schlafzimmer sowie Kinder-/Arbeitszimmer zum ruhigen Gartenbereich

* moder ne Design-Einbauktiche mit I nduktionskochfeld, K tihlschrank und Geschirrspuler
* praktische Einbauschranke mit viel Stauraum

* hochwertiger Echtholz-Parkettboden

* FuBbodenheizung

* dezentrale Be- und EntlUftungsanlage mit Warmer tickgewinnung

* dreifachver glaste Fenster

* grof3ziigiges Badezimmer mit Badewanne

* separates Gaste-WC

* grol3er Einzelstellplatz in der Parkgarage fur 80 € monatlich

* grof3e gemeinschaftliche Dachterrasse mit Sonnensegel und Spielbereich im Haus A

* hochwertig gestaltete Treppenhaduser mit ar chitektonischen Betonmatrizen

* Energieeffizienzklasse A

* Endenergiebedarf nur 41 kWh/(mz2-a)

Das Wohnensemble steht fir moder ne Stadtar chitektur mit klaren Linien, hochwertiger
Ausstattung und vielseitigen Wohnformen. Der begrGinte I nnenbereich schafft einen ruhigen
Gegenpol zur zentralen Stadtlage und bietet zusatzlichen Wohnkomfort.
Besonder s attraktiv ist die Kombination aus urbanem Leben und geschiitzter Privatsphére:
Wahrend der Westbalkon den Blick auf den Stobausplatz 6ffnet, sind Schlaf- und
Arbeitsbereiche zum ruhigen Innenbereich orientiert.

Die gemeinschaftliche Dachterrasse erweitert das Wohnangebot zusatzlich und bietet einen
besonderen Aufenthaltsbereich Uber den Dachern der Anlage.

Bitte nutzen Siefur die Kontaktaufnahme ausschlie3lich das Anfrageformular und senden
Sieunsbereits einige kurze Angaben zu I hrer Person, Ihrer beruflichen beziehungsweise
studentischen Situation sowie zum gewtinschten Mietbeginn.




Telefonische Anfragen kdnnen aus or ganisatorischen Grunden leider nicht berlicksichtigt
werden.
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Tout sur |'emplacement

Zwei Jahrtausende Geschichte der Stadt sind an allen Ecken und Enden erlebbar. Die
sichtbare Silhouette der TlUrme des ber ithmten Doms préagt den Blick vom Stobausplatz
Richtung Altstadt. Doch Regensburg punktet nicht nur mit einem grof3en Angebot an
kulturellen Statten, Sehenswirdigkeiten und Einkaufsmdglichkeiten, sondern auch mit
einem vielfaltigen Naher holungsangebot. FuRlaufig zur Altstadt gelegen, ist der Stobausplatz
—benannt nach dem zu Ehren des ehemaligen Blrgermeisters Oskar Ritter von Stobaus
errichteten Brunnendenkmal — zentral angebunden. Der neu gestaltete Stadtplatz an der
historischen Brunnenanlage ladt direkt vor der Haustiir zum Verweilen ein.

Freizeit:

Offentliche Parkanlagen sind z.B. der ,, Villapark“ am Donauufer oder die Parkanlage

» FUrst-Anselm-Allee” am Furstlichen Schloss St. Emmeram.

Wer noch mehr Erholung sucht, findet diese an den drel Fliissen Donau, Regen und Naab —
bel sportlichen Aktivitaten oder fur einen Rickzug in die Ruhe der Natur.

Altstadt:

DiefuRBlaufig zu erreichende Altstadt ist ein Paradiesfir Flaneure. Sei esflir einen Besuch
der vielfaltigen Sehenswiirdigkeiten und Museen, zum Einkauf oder zum Ausgehen.
Restaurants und Cafés sind ebenso schnell zu erreichen wie die Geschéfte zur taglichen
Nahver sorgung mit frischen Produkten

I nfrastruktur:

Kindergarten, Grundschule und weiter fiihrende Schulen sowie eine Musikschule sind in
néchster Umgebung angesiedelt. Die medizinische Ver sorgung durch Arzte und Apotheken
im Umfeld ist gewahrleistet.

M obilitat:

Der nahe gelegene Hauptbahnhof und diver se Bushaltestellen stehen fir kurze Wege und die
optimale Anbindung an den Nah- und Fernverkehr. Ausreichend Stellplatzein der
hauseigenen Par kgarage garantieren die notwendige Flexibilitat.

Shopping:

DiefuBlaufig oder mit dem offentlichen Nahverkehr leicht zu erreichenden Regensburg
Arcaden oder das Donaueinkaufszentrum bieten neben den alteingesessenen Geschéften in
der Altstadt vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten.

Bitte nutzen Siefur die schnelle Kontaktaufnahme mit einer aussagekr aftigen Bewer bung zu




der angebotenen Wohnung nur das Anfrageformular. Aufgrund der erhohten Anfrage bitte
keine Telefonanrufe. Vielen Dank!

Besichtigung: Montag, 17.08.2026, um 17:00 Uhr.
Bitte senden Sie uns Uber das K ontaktformular eine kurze Bewer bung mit Angaben zu lhrer

Person, I hrer beruflichen Situation und zum gewtinschten Mietbeginn. Telefonische
Anfragen kénnen aus organisatorischen Grinden leider nicht ber Gicksichtigt werden.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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