Regensburg

Réservé - Charmant appartement 1 piece presde
I'université et de I'hopital — avec balcon ensoleillé!

CODE DU BIEN: 25119041

PRIX D'ACHAT: 110.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 30 m2 « PIECES: 1
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En un coup d'aal

25119041
ca. 30 m?
3

1

1

1

1983

110.000 EUR
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Kauferprovision
betréagt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
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massif

Jardin / utilisation

partageée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
19.06.2028 111.80 kWh/m2a
Gaz D
1983
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Plans d'étage

Wohnen/Schlafen/
Arbeitszimmer
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Une premiereimpression

Ein echtes Raumwunder auf kompaktem Grundriss—ideal zur Kapitalanlage oder
Eigennutzung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause— oder in einer cleveren Investition mit stabiler
Mieteinnahmel!

Dieses gepflegte 1-Zimmer-Apartment im 3. Ober geschoss eines gut verwalteten

M ehrfamilienhauses bietet ca. 29,3?m2 Wohnflache, einen grof3ztigigen Ostbalkon mit
Weitblick und eine Ausstattung, die durchdacht, hell und funktional zugleich ist. Die
Wohnung ist aktuell gut vermietet —ein attraktives Angebot fiir Kapitalanleger mit
Weitblick.

Die Aufteilung Uberzeugt: Vom Flur mit Einbauschrénken und integrierter Kochnische
gelangt man in den freundlichen Wohn-/Schlafraum mit grof3er, bodentiefer Fenstertir zum
Balkon. Die Ost-Ausrichtung sor gt fir angenehmes Mor genlicht und einen weiten Blick tber
die Umgebung —ein perfekter Ort fir die erste Tasse Kaffee oder ruhige L esestunden im
Freien.

DieKcheist offen gestaltet und mit einer kompakten Einbaukiiche ausgestattet. Das
Badezimmer ist gepflegt, bietet sowohl eine Badewanne als auch einen
Waschmaschinenanschluss — ein seltener Komfort bei Appartementsdieser Grof3e.

Ein grolResKellerabteil sorgt fur zusitzlichen Stauraum.
Ein schnelles Internet ist fir alle Wohneinheiten verfligbar und bereitsin den Nebenkosten
enthalten.

Ob zur Vermietung oder fur den spéateren Eigenbezug — dieses Apartment ist eine
zukunftssicher e K apitalanlage mit stabiler Mietstruktur und viel Potenzial. Durch die solide
Hausverwaltung, laufende I nstandhaltungen und die begehrte Lagein Uni-Nahe bleibt das
Objekt langfristig attraktiv — sowohl wirtschaftlich als auch wohnlich.
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Détails des commodités

Ausstattung und Highlights:

Ca. 29,3?m2 Wohnflacheim 3. Obergeschoss

Heller Wohn-/Schlafraum mit bodentiefer Balkontur

Grof3er Balkon mit Ost-Ausrichtung und Weitblick

Flur mit mal3gefertigten Einbauschranken

Einbaukiche mit Ober schrénken, Kochplatten, K iihlschrank
Badezimmer mit Wanne, WC & Waschmaschinenanschluss
Hochwertiger Laminatboden

Separ ates K eller abtell

Schnelles Internet (in Nebenkosten enthalten)

Erbbauzins nur 42?€/Monat (in Nebenkosten enthalten)
Aktuell gut vermietet: Kaltmiete 420?€/M onat

Sehr gepflegte Anlage mit regelmafigen I nstandhaltungen
Sanierungen und Erhaltungsmaf3nahmen:

Neue Heizungsanlage inkl. kompletter War mwasser aufber eitung (Ende 2018)
Neue L aubeneingangstiiren

Erneuerung aller Dachfenster

Neue Gegensprechanlage fir alle Einheiten

LED-Umstellung in Haus Neuprtill 5 und der Tiefgarage
Tellweise neue Eingangspodeste

Geplante MalRnahmen (ber eits beschlossen):

Erneuerung der Grabenrinnen zwischen den Satteldachern (Sonderumlage, 2. Rate fallig
Feb. 2026)

Weitere LED-Umrustung in restlichen Hausern der Anlage
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer aufRer st gefragten Wohnlageim Regensbur ger
Stadtsiiden, in unmittelbarer Nahe zur Universitat, zum Uniklinikum sowie zum
Bezirksklinikum. Die Gegend ist gepragt von einer gepflegten und ruhigen
Wohnatmosphare mit viel Griin zwischen den Hauser zeilen —ideal flir Studierende,
Klinikmitarbeiter und alle, die zentrumsnah, aber dennoch entspannt wohnen méchten.

Der Standort tiber zeugt durch seine hervorragende I nfrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten,
Supermarkte, Cafés, Apotheken und Béackereien sind schnell erreichbar — viele davon sogar
bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad. Auch Busverbindungen in Richtung I nnenstadt oder
Bahnhof sind optimal und regelmafig getaktet.

Die Anbindung an die Autobahn A3 sowie die B15ist hervorragend, wodur ch auch
Berufspendler schnell auf dem Weg sind —egal ab in Richtung M tinchen, NUrnber g oder

L andshut. Naher holungsmdglichkeiten wie Spazierwege und kleine Griinanlagen im Umfeld
laden aul3erdem zur Entspannungim Alltag ein.

Eine Lage, die urbanes Wohnen mit L ebensqualitat vereint —ruhig, gepflegt und bestens
angebunden.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 111.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1983.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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