Regensburg

Un cadre de vie exclusif dans un emplacement
de choix a Ratisbonne ! Appartement élegant
avec une grande terrasse sur le toit.

CODE DU BIEN: 25119003

PRIX D'ACHAT: 435.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 87 m2 « PIECES: 3.5
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En un coup d'cell
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435.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Modernisé

massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Huile
20.03.2028

Combustible liquide

Certificat de
performance
énergétique

111.80 kWh/m?a

1972
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In einer der begehrtesten Wohnlagen des Stadtwestens von Regensburg vereint
diese auBergewdhnliche Eigentumswohnung modernen Wohnkomfort mit einer
exklusiven Architektur. Sie bietet hochsten Wohnstandard sowie eine groBzligige

Dachterrasse, die zum Entspannen und GenieBen einladt.

Schon beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein offenes und lichtdurchflutetes
Ambiente. Der einladende Eingangsbereich bietet groBzligigen Platz fir eine
stilvolle Garderobe und fligt sich harmonisch in das elegante Gesamtbild der
Immobilie ein. Der edle Parkettboden unterstreicht den modernen Charakter und

schafft eine warme, angenehme Wohnatmosphare.

Das Herzstuck dieser exklusiven Wohnung ist der groBzlgige Wohn- und
Essbereich, der sich durch seine offene Gestaltung besonders hell und freundlich
prasentiert. GroBe bodentiefe Fenster lassen viel Tageslicht einfallen und sorgen
fur ein luftiges Raumgefihl. Von hier aus gelangen Sie direkt auf die
beeindruckende Dachterrasse, die Ihnen einen atemberaubenden Blick liber den
grinen Baumbestand der sehr gepflegten Wohnanlage bietet. Hier kdnnen Sie in
der Sonne entspannen, gemditliche Grillabende verbringen oder einfach den Alltag

hinter sich lassen.

Die Kliche ist dezent separiert, sodass der offene Wohnbereich seine harmonische
Ruhe bewahrt. Sie ist mit allen nétigen Anschllssen flr eine moderne Einbauklche

ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur kulinarische Entfaltung.
Ein weiteres Highlight ist das stilvoll modernisierte Badezimmer, das mit einer

bodentiefen, UbergroBen Glasdusche, edlen Fliesen und einem eleganten

Waschbecken héchsten Komfort bietet. Erganzend dazu sorgt ein separates Gaste-




WC fir zusatzliche Annehmlichkeiten.

Die beiden weiteren Raume bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice — durch die groBziigigen
Fensterfronten werden auch diese Raume mit reichlich Tageslicht verwdhnt und

ermoglichen einen herrlichen Blick ins Grlne.

Diese wunderschdne Eigentumswohnung befindet sich in einer gepflegten
Wohnanlage mit nur wenigen Parteien und vermittelt dadurch ein angenehmes,
privates Wohngefuhl. Ein groBes Kellerabteil bietet zusatzlichen Stauraum,

wahrend der dazugehorige Tiefgaragenstellplatz das Angebot perfekt abrundet.

Die Lage Uberzeugt mit einer hervorragenden Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe, wahrend
zahlreiche Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten das Leben in diesem Stadtviertel

besonders attraktiv machen.

Erleben Sie exklusives Wohnen auf hochstem Niveau und lassen Sie sich von
dieser einzigartigen Eigentumswohnung begeistern. Vereinbaren Sie noch heute

einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!
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Détails des commodités

- GroBe Dachterrasse in Stdausrichtung mit Blick ins Griine

- Ruhige Wohnlage im begehrten inneren Westen von Regensburg

- Wohnung vollstandig modernisiert mit gehobener Ausstattung

- Bodentiefe Fenster fir lichtdurchflutete Rdume

- Hochwertiger Parkettboden fir ein stilvolles Wohnambiente

- Exklusive Badezimmerausstattung mit groBer Glasdusche

- Separates Gaste-WC flr zusatzlichen Komfort

- Elektrische Rollladen fir optimalen Licht- und Sichtschutz

- Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zum Haus (25.000 Euro).

- Kleine, gepflegte Wohneinheit mit wenigen Parteien

- GroBzugiges Kellerabteil fur zusatzlichen Stauraum

- Perfekte Anbindung: Altstadt fuBlaufig erreichbar

Erleben Sie exklusives Wohnen auf héchstem Niveau und lassen Sie sich von
dieser einzigartigen Eigentumswohnung begeistern. Vereinbaren Sie noch heute

einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!
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Tout sur I'emplacement

Diese Wohnlage Uberzeugt mit einer perfekten Infrastruktur und einem vielfaltigen
Freizeit- und Erholungsangebot direkt vor der Haustlr. Dank der kurzen Wege zu
Supermérkten, Bickern, Metzgern sowie Arzten und Apotheken lassen sich die
taglichen Besorgungen bequem und schnell erledigen. Flr einen entspannten
Schaufensterbummel erreichen Sie die wunderschdne Regensburger Altstadt in

klrzester Zeit — sei es mit dem Fahrrad oder bequem mit dem Bus.

Auch flr Familien bietet der Stadtwesten ideale Bedingungen: Schulen und
Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe und sorgen flr eine optimale Betreuung
des Nachwuchses. Dartber hinaus laden zahlreiche Freizeit- und
Sportmoglichkeiten zu aktiver Erholung ein. Direkt an Felder, Wiesen und Walder
angrenzend, bietet die Umgebung beste Bedingungen flir Spaziergange und
Laufrunden. Der nahegelegene Donaupark mit seinen weitldufigen Wegen,
Sportanlagen und idyllischen Platzen am Wasser bietet zusatzlichen
Erholungsraum. Die Schillerwiese mit ihrem Badestrand, das Westbad mit
Erlebnisbad und Saunalandschaft sowie die malerischen Biergarten entlang des

Donauufers machen die Wohnlage besonders attraktiv.

Sollte es Sie dennoch in die Ferne ziehen, profitieren Sie von der hervorragenden
Verkehrsanbindung: Uber die A93 sind Sie bestens mit dem {iberregionalen

Verkehrsnetz verbunden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 20.3.2028.
Endenergieverbrauch betragt 111.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

Die Firma von Poll Immobilien GmbH - vertreten durch die VON POLL IMMOBILIEN
Geschaftsstelle Regensburg, Geschaftsstelleninhaber: Gerald Loers - hat Ihnen fir
diese Immobilie eine Gelegenheit zum Kauf/zur Miete vorgestellt und
nachgewiesen.

Sollte es infolgedessen fiur dieses Objekt zu einem Kauf-/Mietvertragsabschluss
mit der Eigentimerseite kommen, wird hiermit darauf hingewiesen, dass Nachweis
bzw. Vermittlung ausschlieBlich durch die Firma von Poll Immobilien GmbH
zustande kamen und somit wird, im Falle des Zustandekommens eines Kauf-
[Mietvertrages, die nachfolgend aufgefiihrte Maklercourtage fallig und zahlbar. Die
von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flir den anderen Vertragspartner

provisionspflichtig tatig zu werden.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerald Loers

GalgenbergstraBe 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260

E-Mail: regensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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