Regensburg

Vendu - Rareté immobiliere unique : Maison deville
historique située a I'angle d'une rue, pres du marché
du charbon!

CODE DU BIEN: 23119015a

PRIX D'ACHAT: 0 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 973 m2 « PIECES: 37 < SUPERFICIE DU TERRAIN: 385 m?2
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En un coup d'aal

23119015a Sur demande
ca. 973 m2 Maison urbaine
Toit alaMansart Kauferprovision
37 betréagt 2,6775 %
(inkl. MwSt.) des
1200 beurkundeten
Kaufpreises
Bon état
massif
WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Willkommen bei einem prestigetr achtigen Altstadthaus an einem der bekanntesten
Stadtplatze der Stadt. Diese aul3er gewohnliche Immobilienraritat befindet sich in direkter
Nachbar schaft zum Rathausplatz und bietet somit eine er stklassige Lage im Her zen der
historischen Altstadt. Genief3en Sie die Vorziige einer zentralen Lage mit exzellenter
Infrastruktur und einer Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und kulturellen
Angeboten direkt vor Ihrer Haustur.

Das zum Verkauf stehende Stadthausist ein wahrer Juwel mit enormem Potenzial. Mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 973 Quadratmetern erstreckt sich diese Immobilie Uber drei
Etagen und befindet sich auf einem grof3ztigigen Grundstiick von ca. 385 Quadratmetern.
Das Erdgeschoss und ein Teil des er sten Ober geschosses bieten eine er stklassige
Einzelhandelsflache mit reichlich Schaufensterflache, die sich perfekt fir kommerzielle
Zwecke eignet. Hier hat gerade erst ein sehr bekannte Filialist auf zwei Etagen seine Filiale
er offnet.

Fir diese Immaobilienraritat liegt bereitsein durch ein renommiertes Ar chitekturbiiro
ausgear beitetes Sanierungskonzept vor, das das Potenzial dieser |mmobilie optimal
ausschopft. Besonders hervor zuheben ist der einzigartige Innenhof, der als wunder schoner
Ruckzugsort gestaltet wurde und Ihnen vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bietet. Des
Weiteren besteht die M dglichkeit, das Dachgeschoss auszubauen und eine grof3ziigige
Dachterrasse zu schaffen, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und den Blick tber die
Décher der Altstadt zu geniel3en.

Diese aul3er gewohnliche Immobilienraritat bietet 1hnen die M dglichkeit, ein Stadthaus mit
historischem Charme nach Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Ob als
reprasentative Firmenzentrale, exklusives Wohnensemble oder als I nvestitionsobjekt mit
grofiem Entwicklungspotenzial - hier sind Ihren I deen keine Grenzen gesetzt.
Zusammenfassend l&sst sich sagen, dass dieses Stadthausin Regensburg eine einzigartige
Immobilienraritat darstellt. Die er stklassige L age, die grof3ztigige Wohnflache und das
vor handene Sanierungskonzept bieten Ihnen eine seltene Gelegenheit, eine herausragende
Immobilie mit historischem Charme zu erwerben und nach I hren personlichen
Vorstellungen zu gestalten.

Kaufpreisund weitere Unterlagen mit dem Sanierungskonzept auf Anfrage.
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Détails des commodités

Das vier geschossige Eckhaus mit M ansar ddachbau befindet sich in einer signifikanten
Ecklage. Die Fassadeist mit Lisenen- und Hausteingliederung, 2. Halfte 18. Jh., in der
Substanz wohl friihgotisch. Die Baugeschichte des Hauses reicht von der friihen Gotik bisin
das 20. Jahrhundert. Der nordliche Kellerbereich zeigt noch erkennbar mittelalterliche
Bausubstanz. Im Erdgeschoss bisin das dritte Ober geschoss sind wegen der spéteren
baulichen Veranderungen keine mittelalterlichen Baubefunde offen erkennbar, es kann
jedoch angenommen wer den, dass unter jlingeren Verkleidungen und Uberformungen auch
hier noch mittelalterliche Substanz in signifikanten M asse erhalten ist. Eslassen sich der zeit
auf der Grundlage der historischen Plane aus dem Stadtar chiv Regensburg, den
Beobachtungen vor Ort und der dendrochronologischen Unter suchung bauliche
Veranderungen im ersten Drittel des 18, Jahrhunderts, um 1860 und im ersten Jahrzehnt
des 20. Jahrhunderts nachweisen. Kleinere bauliche Veranderungen fanden in der zweiten
Halfte des 20. Jahrhunderts statt. Dabei handelt es sich Uberwiegend um lokale
Baumal3nahmen im Zusammenhang mit Bauunter halt und Veranderungen fir dieim Hause
befindlichen Laden. Das Gebaude wird heute fir Wohnen, Gastronomie Handel und

Gewer be genutzt.
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Tout sur |'emplacement

Zwei Jahrtausende Geschichte der Stadt sind an allen Ecken und Enden erlebbar. Doch
Regensburg punktet nicht nur mit einem grof3en Angebot an kulturellen Statten,
Sehenswirdigkeiten und Einkaufsmaglichkeiten, sondern auch mit einem vielféltigen

Naher holungsangebot. Fuf3laufig inmitten der historischen Altstadt, ist die Marschallstrale
gelegen.

Von hier aus gelangen Siein alle Gassen und Fuf3ganger zonen der Stadt und befinden sich
aber dennoch in einer der ruhigsten StrafRen dieser Stadt. Hier fahrt nur der Anwohner und
auch alle Lokale, welche fir nachtlichen Larm sorgen kénnten, befinden sich auf3erhalb
dieses Bereiches.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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