Duisburg / Buchholz

Gepflegtes RMH mit ca. 112 m2 Wfl. & Garten in
gefragter Lage von Duisburg-Buchholz

CODE DU BIEN: 26080023

PRIX D'ACHAT: 399.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 112 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
227 m?
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En un coup d'aal

26080023 399.000 EUR

ca. 112 m? Maison en bande

4 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1961 1995

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic éner gétique
07.07.2036

182.00 kWh/m2a
Combustibleliquide F

1961
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CODE DU BIEN: 26080023 - 47249 Duisburg / Buchholz

Lapropriété

Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fir Sie in den besten Lagen.

- Professionelle Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)
* Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen
* Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos
» Digitales, KI-gestiitztes Home Staging und 3D-Rundgénge
= Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Inmobilie auf Bonitat gepriift
« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer StraBe 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com

y.von-poll.com/duisburg
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Wl von roLL

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von :déi.ri‘\zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie germne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert lhrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

unserer Online-
Immobilienbewertung.

www.von-p
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung -
geldst. b e

3 g . berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget K (O =0
berechnen und die passende e
Finanzierungslosung ermitteln. ha?h A

A=
A

Cal T
Ve Did

www.von-poll.com/finanzieren
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Lapropriété
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STRENGTH
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Plans d'étage
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Kiiche
Garderobe
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Hobbykeller

Waschkiche wm

Sltank Heizung

-

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Baujahr 1961 bietet ein durchdachtes
Raumangebot in einer beliebten Wohnlage von Duisburg-Buchholz. Auf einer Wohnflache
von ca. 112 m2 und einem ca. 227 m2 grol3en Grundstiick stehen insgesamt vier Zimmer zur
Verflgung. Eine Besonder heit der Immobilieist der im Jahr 1995 errichtete Anbau, durch
den dasHausim Erdgeschoss, Obergeschoss sowie im Keller nach vorne hin erweitert wurde
und zusétzliche Flache gewonnen hat.

Die Raumaufteilung eignet sich insbesondere fiir Paare und Familien. Insgesamt stehen drei
Schlafzimmer sowie ein Wohnzimmer zur Verfligung. Eine separate K iche, ein Badezimmer
und ein Gaste-WC erganzen das Raumangebot auf den Wohnebenen. Parkett- und
Fliesenbdden pragen die Wohnraume und unter streichen den gepflegten Charakter der
Immobilie.

Der Wohnber eich bildet den Mittelpunkt des Hauses und bietet einen angenehmen
Ubergang zum AuRenbereich. Auf dem ca. 227 m2 grofRen Grundstiick stehen eine Terrasse
und ein eigener Garten zur Verflgung. Hier bietet sich ausreichend Platz, um die warmeren
Monateim Freien zu genief3en, ohne dass das Grundstiick einen Ubermafigen
Pflegeaufwand mit sich bringt.

Ein weiterer Vorteil der Immobilieist die vollstandige Unterkellerung. Neben den
klassischen Nutz- und Abstellflachen befindet sich hier ein zusatzlicher Hobbyraum, der
vielseitig genutzt werden kann. Dartiber hinaus steht im Keller ein weiter es Badezimmer zur
Verfligung, sodass das Haus insgesamt Giber zwei Bader sowie ein zusatzliches Gaste-WC
verflgt. Durch den Anbau aus dem Jahr 1995 wurde auch der Kellerbereich entsprechend
erweitert.

DieImmobilie prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, wobei der wesentliche
Ausstattungs- und Moder nisierungsstand aus den 1990er -Jahren stammt. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Olheizung aus dem Jahr 1992 mit einem Oltankvolumen von ca. 2.000
Litern. Die Holzfenster mit Doppel-Isolierver glasung stammen aus dem Jahr 1995. Mit der
Energieeffizienzklasse F besteht insbesonder e im ener getischen Bereich entsprechendes

M oder nisierungspotenzial. Damit bietet das Haus zuktinftigen Eigentimern die M 6glichkeit,
technische und ener getische M aldnahmen nach den eigenen Vor stellungen umzusetzen und
die Immobilie sukzessive an heutige Standar ds anzupassen.

Dieses Reihenmittelhaus ver bindet ein familienger echtes Raumangebot mit einem eigenen
Garten, einer vollstéandigen Unterkellerung und der zusétzlichen Erweiterung aus dem Jahr




1995. Die vorhandenen Flachen und die klassische Aufteilung bieten eine gute Grundlage fir
Kaufer, die ein Haus in Duisburg-Buchholz suchen und dieses per spektivisch nach den
eigenen Vorstellungen weiterentwickeln mochten.

Entdecken Sie die Mdglichkeiten dieses Hauses bel einer personlichen Besichtigung. Fir
weitere Informationen oder einen individuellen Besichtigungster min stehen wir Ihnen gerne
zur Verflgung.
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Détails des commodités

Gepflegtes Rethenmittelhaus, Baujahr 1961

Ca. 112 m2 Wohnflache

Ca. 227 m2 Grundstiick

4 Zimmer mit familienger echter Raumaufteilung

3 Schlafzimmer

Grof3zugiger Wohnbereich mit Zugang zum Auf3enbereich

Separate Kiiche

Badezimmer im Wohngeschoss

Zusétzliches Badezimmer im Keller

Separates Gaste-WC

Insgesamt 2 Bader + Gaste WC

Anbau aus dem Jahr 1995 zur Erweiterung des Hauses

Erweiterung durch den Anbau im Erdgeschoss, Ober geschoss und Keller
Vollstandig unterkellert

Zusétzlicher Hobbyraum im Keller

Weitere Nutz- und Abstellflachen im Keller

Eigener Garten

Terrasse mit Platz fiir Sitz- und Aufenthaltsbereich

Pflegeleichte Grundstiicksgr 6i3e

Parkett- und Fliesenbdden

Holzfenster mit Doppel-1solierverglasung aus 1995

Olheizung aus 1992

Oltank mit ca. 2.000 Litern Fassungsver mégen

Energieeffizienzklasse F

Gepflegter Gesamtzustand

Wesentlicher Ausstattungs- und M oder nisierungsstand aus den 1990er -Jahren
Ener getisches und technisches M oder nisierungspotenzial

Gute Grundlage zur individuellen M oder nisierung und Gestaltung nach eigenen
Vorstellungen
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in beliebter und gewachsener Wohnlage von Duisburg-
Buchholz, einem der gefragten Stadtteile im Duisburger Stiden. Das Umfeld ist Giberwiegend
durch gepflegte Ein- und M ehrfamilienhauser geprégt und ver bindet angenehmes Wohnen
mit einer sehr guten Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Ein besonderer Freizeit- und Erholungswert ergibt sich durch die Nahe zur Duisburger
Sechs-Seen-Platte. Das weitlaufige Naher holungsgebiet mit seinen Seen, Wald- und
Spazierwegen bietet zahlreiche M dglichkeiten zum Spazieren, Joggen, Radfahren und fr
weitere Freizeitaktivitaten. Auch das Stidbad sowie der Sportpark Duisburg befinden sich
im erweiterten Umfeld und unterstreichen den hohen Freizeitwert der L age.

Fur Familien bietet Buchholz eine sehr gute I nfrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind im Stadtteil und der
naheren Umgebung vor handen. Das Zentrum von Buchholz mit seinen vielfaltigen
Geschéaften und Dienstleistungen ist schnell erreichbar.

Auch verkehrstechnisch ist die L age ausgesprochen giinstig. Uber die nahegelegene
Autobahn A59 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Duisburger Innenstadt sowie
nach Dusseldorf und in die umliegenden Stadte des Ruhrgebiets. Berufspendler profitieren
damit insbesondere von der guten Erreichbarkeit des Dusseldorfer Nordensund der

L andeshauptstadt.

Eine attraktive Alternative zum Auto bietet der S-Bahn-Anschlussin Duisburg-Buchholz.
Von hier bestehen regelméafige Verbindungen unter anderem in Richtung Duisburg
Hauptbahnhof und Disseldorf, wodur ch sich die Lage auch fir Pendler sehr gut eignet.
Erganzt wird die Anbindung durch ver schiedene Busverbindungen innerhalb des
Duisburger Studens.

Die Kombination aus ruhigem und familienfreundlichem Wohnumfeld, der Nahe zur Sechs-
Seen-Platte, einer gewachsenen I nfrastruktur sowie der guten Anbindung an die A59 und
den offentlichen Nahverkehr macht Duisburg-Buchholz zu einem besonder s attraktiven
Wohnstandort fiir Familien, Paare und Berufspendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerd Pauls

Mindelheimer Straf3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36398930
E-Mail: duisburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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