VP ‘ VON POLL

Fohren

FOHREN : Maison individudlle dans un endr oit

Idyllique du village

CODE DU BIEN: 25160016

PRIX D'ACHAT: 225.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 139 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:

196 m?
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En un coup d'aal

25160016 225.000 EUR

ca. 139 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1963 Bon état
massif

2 x surfacelibre
Terrasse, Bloc-cuisineg,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

Huile energetique

06.06.2035 240.44 KWh/m2a
G

Combustibleliquide
2015
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL‘.

¢t

<y

i

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiereimpression

L 'agence immobiliére Von Poll Immobilien Trier vous présente cette maison individuelle en
excellent état, idéale pour lesfamilles ou les couples en quéte d'espace, située dansle paisible
et charmant village de Féhren. Construite en 1963 selon des méthodes de constr uction
robustes, cette maison offre environ 139 m2 de surface habitable sur un terrain compact de
196 m2. Son agencement séduit par sa fonctionnalité et ses multiples possibilités
d'aménagement. Un hall d'entrée spacieux accueillelesvisiteurs et mene au salon lumineux
et alacuisine attenante. De |a, on accede a une petite terrasse accueillante, parfaite pour se
détendre en plein air. Une salle d'eau moder ne compléte |' espace de vie de ce niveau. A
I'étage, trois chambres de belles dimensions et une piéce supplémentaire pouvant servir de
bureau, de dressing ou d'atelier complétent cet espace de vie convivial. Une salle de bains
avec baignoire et douche apporte la touche finale a cet espace de vie familial. L es combles
partiellement aménagés offrent une piece polyvalente supplémentaire, idéale comme
chambre d'amis, salle de jeux ou espace détente. L a surface habitable supplémentaire
d'environ 66 m2 est répartie entre le rez-de-chaussée, accessible par une entrée sécurisée —
idéale pour ranger desvélosou une moto — et les combles. Equipements et technologies: +
Chauffage central au fioul moder ne (2015) — performant et fiable + Fenétres en bois a double
vitrage —en harmonie avec le style de la maison + Revétements de sol : carrelage, moquette
et parquet contrecollé—facilesd'entretien et confortables. Cette maison individuelle offre
non seulement un espace généreux, maisaussi un cadre devieidéal pour une personne seule,
dans un environnement agr éable. C'est le logement idéal pour ceux qui apprécient le confort
et un agencement bien pensé. Le bien peut étre libéré de ses charges sur rendez-vous. Nous
restons a votre disposition pour toute demande d'information. Veuillez nous communiquer
vos coor données complétes afin que nous puissionstraiter votre dossier.
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Détails des commodités

+ idyllische Ortslage

+ 5 Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten
+ ein weiter es ausgebautes Zimmer im Dachgeschoss
+ kleine Terrasse und Balkon
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Tout sur |'emplacement

Fohren liegt in einer landschaftlich reizvollen Umgebung am Rande des M eulenwaldes, etwa
20 Kilometer nordostlich von Trier. Die naturnahe L age sowie die Néhe zur Moselregion
verleihen Fohren einen hohen Wohn- und Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Fohren gut angebunden. Der Ort verfligt Gber einen Bahnhof an der
Eifelstrecke, der regelmaRige Zugver bindungen nach Trier und Koblenz ermoglicht. Uber
die nahegelegene Bundesstr al3e B53 sowie die Autobahn Al ist auch die Anbindung an das
Uberregionale StralRennetz sehr gut, wodur ch sowohl Berufspendler als auch Besucher den
Ort bequem erreichen kénnen. Der Industriepark Region Trier (IRT), der sich direkt an den
Ort anschliefdt, sorgt nicht nur fur wirtschaftliche Impulse, sondern auch fir eine
ausgezeichnete I nfrastruktur im Bereich Logistik und Gewer be.

Die Gemeinde bietet eine solide Grundver sorgung fur den taglichen Bedarf. Es gibt

ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte und kleiner e Fachgeschafte, die
eine gute Nahver sorgung sicher stellen. Erganzt wird das Angebot durch Dienstleister,
Gastronomiebetriebe und medizinische Einrichtungen wie eine Hausar ztpraxis und eine
Apotheke. Fir Familien ist besonders die Bildungsinfrastruktur von Bedeutung: In Féhren
gibt eseine Kindertagesstatte sowie eine Grundschule. Weiterfihrende Schulen sind in den
umliegenden Stadten wie Schweich oder Trier gut erreichbar.

I nsgesamt zeichnet sich Féhren durch eine gelungene Kombination aus landlicher Idylle,
moderner Infrastruktur und guter Erreichbarkeit aus, was den Ort sowohl fir Einheimische
alsauch flir Zugezogene attraktiv macht.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 240.44 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2015.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 GwG diereevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- einesKAUFVERTRAGS die ortstibliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mark Welsch

Jakobstrale 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0
E-Mail: trier @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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