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Wohnkomfort auf einer Ebenefir 425.000 € VHB
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PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 134 m? « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

26026003a 425.000 EUR
ca. 134 m2 Kauferprovision

- : betréagt 3,57 % (inkl.
Toit en pavillon MwSL) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2022
2014 Excellent Etat
2 x Garage massif

ca. 51 m?

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
25.01.2085 41.10 kWh/m2a
Gaz A
2014
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Lapropriété
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84 05 0
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Une premiereimpression

Dieser neuwertige Winkelbungalow wurde ca. 2014 erbaut und Uberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung. Auf einem 777 m2 grof3en
Grundstiick genief3en Sie ebener diges Wohnen mit Komfort und Extras. Der Bungalow ist
ideal fur Familien, Paare oder alle, die grol3ziigiges Wohnen auf einer Ebene schétzen.

Der Bungalow bietet eine Wohnfl&che von ca. 134 m2 sowie eine zusétzliche Nutzflache von
ca. 51 m2 Insgesamt stehen vier Zimmer zur Verfligung. Das Herzstlick ist der offen
gestaltete Wohn- und K ochbereich mit direktem Zugang zur Gberdachten Terrasse. Die
maf3gefertigte Einbauktiche mit Kochinsel lasst keine Wiinsche offen.

Die Bodenbelage umfassen Vinyl und Fliesen, die teilweise ca. 2022 erneuert wurden.
Zeitgleich wurden auch die ZimmertUren erneuert. Das schone Tageslichtbad ist mit einer
Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Grol3e, teils bodentiefe Kunststofffenster mit
Dreifachver glasung sorgen fur helle RGume und ein angenehmes Wohnambiente.

Neben der Gasheizung aus dem Baujahr des Hauses wurde ca. 2024 ein moder ner Hybrid-
Ofen installiert. Dieser lasst sich bequem per App steuern und verflgt Gber eine
Warmeluftverteilung flr biszu vier Raume.

Der Spitzboden wird aktuell als Lagerflache genutzt. Aufgrund der vorteilhaften
Dachneigung lassen sich hier noch mehrere geraumige Zimmer gestalten.

Eine Doppelgar age mit zwei elektrischen Toren bietet ausreichend Stellplatz. Zwel
Starkstromanschliisse ermdglichen vielseitige Nutzungsmoglichkeiten, etwa durch die
Nachr Ustung einer PV-Anlage mit Wallbox.

Insgesamt erwartet Sie ein moder nes Zuhausein ruhiger L age mit vielen Extras. Fur
425.000 Euro VHB konnen Siedirekt einziehen und sich wohlfuhlen.

Weiterfuhrende I nformationen und Bildmaterial stellen wir Ihnen nach Eingang I hrer
Kontaktanfrage zur Verfligung. Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen
Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE steht Ihnen gernefir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeitet fur Sie wettbewer bsstarke Angebote.
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Détails des commodités

- ruhige Siedlungslage im Saterland

- Grundstlicksgrof3e ca. 777 m2

- gr6R3tenteils eingezauntes Grundstiick

- neuwertiger Winkelbungalow

- Baujahr ca. 2014

- Wohnflache ca. 134 m?

- Nutzflache ca. 51 m2

- insgesamt vier Zimmer inkl. Wohn-/K ochbereich

- Spitzboden als Ausbaur eserve oder L agerflache

- mal3gefertigte Einbaukliche mit Kochinsel und hochwertigen E-Ger aten
- Bodenbeldge aus Vinyl und Fliesen, teilweise ca. 2022 er neuert
- Tagedlichtbad mit Dusche und Wanne

- Kunststofffenster Dreifachverglasung, teilweise bodentief

- Hybrid-Ofen (Holz/Pellets) ca. 2024 eingebaut, per App steuer bar
- zusatzliche Warmeluftverteilung fir biszu vier Raume

- ZimmertUren ca. 2022 erneuert

- Klimaanlage im Wohnbereich

- TV-Anschlussin jedem Zimmer + Bad

- Gasheizung aus dem Baujahr

- Terrassentberdachung ca. 2022 er baut

- Drainage ca. 2023 verlegt

- Doppelgar age mit zwei elektrischen Toren

- zwel Starkstromanschliissein der Garage

- Transportlift in der Garage fir Zugang ins Dachgeschoss

- Nachristung PV-Anlage + Wallbox moglich

- Nichtraucherhaus und haustierfreier Haushalt




CODE DU BIEN: 26026003a - 26683 Saterland

Tout sur |'emplacement

Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage im Saterland und verbindet natur nahes
Wohnen mit einer soliden Infrastruktur. Die Umgebung ist gepréagt von viel Griin, Wiesen-
und Fehnlandschaften sowie zahlreichen Rad- und Spazierwegen entlang von Kanélen und
Feldern —ideal fur alle, die eine entspannte Wohnatmosphér e schatzen.

Einrichtungen desté&glichen Bedarfs wie Super markte, Backereien, Apotheken, Ar zte,
Kindergarten und Schulen sind innerhalb der Gemeinde gut erreichbar. Das Saterland
bietet zudem ein aktives Vereinseben, Sporteinrichtungen sowie Gastronomieangebote und
sorgt damit fr eine hohe L ebensqualitat — besondersfir Familien und Ruhesuchende.

Uber die nahegelegene B72 bestent eine schnelle Anbindung in Richtung Cloppenburg und
Leer. Die Autobahn A28ist in kurzer Zeit erreichbar und bindet die Region an das
Uberregionale Strafl3ennetz an. Der Flughafen Bremen liegt etwa eine Autostunde entfernt
und ermaoglicht nationale wie inter nationale Reisen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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