Oldenburg - Bloherfelde

Schones Haus In Bloherfelde mit herrlicher
Architektur

CODE DU BIEN: 26026049

PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 168 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
419 m?
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En un coup d'aal

26026049 449.000 EUR

ca. 168 m2 Maison individuelle

4 K&uferprovision betr &gt

> 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1978 ca. 75 m2

1x Garage Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
20.09.2032 244.10 kWh/m2a
G
Gaz 1978
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VONPOLL
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Im schonen Stadtteil Bloherfelde bietet sich Ihnen die Gelegenheit dieses einzigartige
Wohnhaus zu erwerben. Auf dem ca. 419 m2 grof3en Grundsttick wurde dasHausim
September 1978 bezugsfertig errichtet. Esbietet Uber Erd- und Dachgeschoss ca. 168 m2
Wohnflache sowie ca. 75 m2 Nutzflache. Die Nutzflache bezieht sich im Wesentlichen auf den
Teilkeller, Dachboden sowie Garage. Damit wird die Wohnfl&che ideal er ganzt.

Das Haus besticht hauptsachlich mit seiner interessanten Architektur und guter
Raumaufteilung. Dies beginnt bereitsim Eingangsbereich, der mit seiner offenen
Treppengestaltung besonder s Giber zeugt. So verfligt die Kiiche Giber einen Abstellraum und
bietet Zugang zum Hauswirtschaftsraum. Dieser wiederum bietet eine direkte Verbindung
zur Garage alsauch zum AufRenbereich. Der Wohntrakt ist ebenfallsein Highlight,
prinzipiell gliedert er sich in drei Teilbereiche auf: Esszimmer, Bibliothek sowie ein grol3er
Wohnbereich mit herrlichem Kamin. Architektonisch besonders hervorzuheben sind die
hohen Decken mit sichtbaren Balken - dies sorgt fir eine tolle Atmossphére. Das
Wohnzimmer bietet eine grofRe Fenterfront mit Blick und Zugang zum Gartenbereich. Das
Erdgeschoss wird abgerundet durch ein weiteres Zimmer sowie Duschbad.

Das Dachgeschoss ver fligt Uber ein grof3ziigiges Schlafzimmer, einem grof3en Vollbad nebst
Sauna, einem Abstellraum sowie Flurbereich. Der Dachboden dient entweder als Stauflache
oder unter Umstanden als kleines Gastezimmer, ist aber in der Berechnung offiziell als
Nutzflache gefihrt.

Fur weitere Auskiinfte, Unterlagen und Detailfragen stehen wir Ihnen natiirlich gerne zur
Verflgung. Daher erwarten wir Thren Anruf unter 0441-9984050 oder | hre Email unter
oldenburg@von-poll.com. Wir freuen uns auf Sie und darauf Ihnen dieses Haus per sonlich
vorstellen zu dirfen!




CODE DU BIEN: 26026049 - 26129 Oldenburg - Bloherfelde

Détails des commodités

- beliebter Ortsteil Bloherfelde

- Grundstlicksgroi3e ca. 419 m2

- individuelles Haus mit schoner Architektur

- Bezugsfertigstellung ca. September 1978

- massive Bauweise

- Wohnflache ca. 168 m?

- Nutzflache ca. 75,19 m2

- tolle Konzeption des Wohnraums, bestehend aus einem Essbereich, einer Bibliothek und
grofiem Wohnzimmer

- Einbauktiche mit Abstellraum und Zugang zum Hauswirtschaftsraum *

- Heizungsanlage aus 1996

- Vollbad im Dachgeschoss

- Sauna*

- Duschbad im EG

- teilweise unterkellert, Kellerbereich bestehend aus Vorflur (mit einem Heizkor per
ausgestattet sowie mit Teppich ausgelegt), Heizungs- und Kellerraum

- Terrasse, teilweise Uber dacht

- Garage mit direktem Zugang zum Haus Uber den Hauswirtschaftsraum

* Kicheund Saunaim Kaufpreisenthalten
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Tout sur |'emplacement

Diese besonder e Haus befindet sich in einer schénen und zentralen von Bloher felde.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kinder garten, ver schiedene
Schulmdéglichkeiten und Busver bindungen zur Innenstadt sind in haher Umgebung gelegen,
ebenso wie ein Autobahnanschlussin Richtung Bremen, Wilhelmshaven, Leer.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen und der
nahegelegenen Nor dsee.

Hier finden Sie echte L ebensqualitét:

schone und reprasentative Einfamilienhduser pragen das Stadtbild, die Innenstadt mit ihren
zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten |adt zum Verweilen ein und auch die
hervorragende I nfrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima aus. So schatzen seine
Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten
entfernten und sehr mondanen Bad Zwischenahn.

Verkehrsanbindung:

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenbur g zeichnet sich durch seineideale
Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-
Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, dur ch welche sowohl die
Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die K iistengebiete, einwandfr ei
anzufahren sind.

Fir Bahnreisendeist Oldenburg mit seinem ausgepr agten Schienennetz, welches besonders
durch seine | CE-Verbindung bis nach M iinchen tiber zeugt und dem zugehorigem Bahnhof,
inter essant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfer nt und
ermaoglicht so auch weitere Reisen per Flugzeug.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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