Hude - Altmoorhausen

M oderne Gewer behalle mit Blro —vielseitig nutzbar
alsWerkstatt, Lagerhalle o.A.
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En un coup d'aal

26026041 1.680 EUR
2017 220 EUR
Pavillon

Mieter provision betr &gt
das 2,38 fache (inkl.
MwSt.) der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 193 m2
Excellent Etat
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Une premiereimpression

Dieseim Jahr 2017 fertiggestellte Gewerbehalle mit Biroflache prasentiert sich mit einem
jungen, gepflegten Auftritt. Der Zustand ist neuwertig, der Gesamteindruck ist klar, hell
und professionell.

Die ca. 193 m2 grol3e Flache unterteilt sich in eine ca. 146 m2 grof3e L ager halle, zwei
Barorédumeim Obergeschoss mit einer Gesamtgr 6f3e von ca. 31 m2 sowie Nebenr aume mit
einer Gesamtgrof3e von ca. 16 m2. Hierzu zahlen ein WC, ein Bad mit Dusche sowie ein
Technik-/Abstellraum.

Die Flache bleibt dabei stets Ubersichtlich und eignet sich fir unter schiedliche gewerbliche
Ablaufe, sei esals L ager- oder Produktionsflache oder als Werkstatt fiir kleinere Betriebe.

Die massive Porenbetonbauweise in Verbindung mit den ener gieeffizienten
Isolierglasfenstern (UW-Wert 1,0) und der integrierten Sonnenschutzver glasung sor gt fur
eine ausgezeichnete Schall- und Warmedammung. Beheizt wird die Flache Giber eine Gas-
Zentralheizung aus dem Baujahr des Gebaudes.

DasWC fur Kunden bzw. das Bad fur Mitarbeiter ist jeweils hell gefliest und modern
gestaltet.

Vor dem Gebaude liegt eine weitlaufig gepflasterte Flache mit zwei Stellplatzen. Bei Bedar f
konnen weiter e Stellplatze zusatzlich angemietet wer den.

In der Nebenkostenpauschalein Hohe von 220 Euro sind die Kosten fiir Strom und teilweise
auch fr Gasbereitsenthalten. Bei Bedarf kann die Halle Uber eine separate
Strahlerheizung beheizt werden. Ansonsten ist die Halle unbeheizt. Fir die Strahlerheizung
existiert ein separater Zahler. Die Kosten hierfur sind nicht in der Nebenkostenpauschale
enthalten und kdnnen eigenstandig mit einem Versorger abger echnet werden.

Zur gewer blichen Vermietung steht somit eine neuwertige, helle und serits auftretende
Einheit bereit. Die Lage direkt an der A 28 zwischen Oldenburg und Bremen bietet kurze
Wege und eine gute Erreichbarkeit.

Bel Bedarf konnen weitere, direkt angrenzende die Flachen von ca. 83 m2 bzw. 94 mz
ebenfalls angemietet wer den.
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Tout sur |'emplacement

Der Gewerbestandort Hudeim Landkreis Oldenburg zeichnet sich durch hervorragende
Erreichbarkeit und eine wirtschaftsfreundliche Struktur aus. Die Gemeinde liegt strategisch
gunstig zwischen Bremen und Oldenburg mit optimaler Anbindung an die Autobahnen A28
und A29. Die unmittelbare Nahe zur Autobahn ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
norddeutschen Wirtschaftszentren sowie der Seehéfen in Bremen, Bremerhaven und
Wilhelmshaven.

Das Obj ekt befindet sich im etablierten Gewer begebiet Altmoorhausen, das zur Gemeinde
Hude gehort und Uber eine moderne Infrastruktur verfgt. Die grof3ziigige Verkehrsfiihrung
sorgt fur reilbungslose Anlieferungsvor gange und ist bestens fir den Schwerlastverkehr
geeignet. Die Nahe zur Autobahn sowie die regionale Bahnanbindung bieten attraktive
Bedingungen fur logistikintensive Betriebe, produzierende Unternehmen und

Handwer ksbetriebe mit regionalem Kundenkreis.

Der Wirtschaftsstandort Hude wachst stetig und erfreut sich wachsender Nachfrage —
aufgrund der Kombination auslandlicher Ruhe, hoher Lebensqualitat und hervorragender
Verkehrsanbindung. Unternehmen profitieren zudem von einer guten regionalen
Fachkraftebasis sowie kurzen Wegen zu Zulieferern, Dienstleistern und Kunden in der
Region Weser-Ems.

Ob Produktion, Lager, Werkstatt oder kombiniertes Gewer be mit Biroflachen —die Lage
bietet ideale Voraussetzungen fiir eine vielseitige gewer bliche Nutzung.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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