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Hochwertig moder nisierte 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon und Tiefgaragenstellplatz

CODE DU BIEN: 26026038

PRIX D'ACHAT: 319.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 83,2 m2 . PIECES: 3
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En un coup d'aal

26026038

ca. 83,2 m?

3

1

1

1992

1 x Parking souterrain

319.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Excellent Etat
massif

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
24.10.2028 132.00 kWh/m?a
E
Gaz 1992
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:04403-91 19 70

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Diese hochwertig moder nisierte 3-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im Erdgeschoss
beziehungsweise Hochparterre eines gepflegten M ehrfamilienhausesin ruhiger, zugleich
zentrumsnaher L age von Rastede.

Bereitsder helle, bepflanzte und glastiber dachte Eingangsber eich ver mittelt einen gepflegten
und einladenden ersten Eindruck. Dieser setzt sich im freundlich gestalteten, ebenfalls hellen
und bepflanzten Hausflur fort.

Auf rund 83,20 m2 Wohnflache ver bindet die Wohnung eine gro3ziigige Raumaufteilung mit
einem zeitgemalien, offenen Wohnkonzept. Im Rahmen umfassender Umbau- und

M oder nisier ungsmalinahmen wur de sie 2021/2022 grundlegend neugestaltet. Der offen
angelegte Wohn-, Ess- und Kochbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft ein
besonder s gro3ziigiges Raumgefiihl.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein Schlafzimmer, ein flexibel nutzbares Gaste- oder
Arbeitszimmer, ein moder nes Badezimmer sowie einen ger aumigen Flurbereich mit
maf3gefertigten Einbauten im Flur und Schlafzimmer. Der Balkon erweitert den
Wohnbereich ins Freie und bietet einen geschiitzten Riickzugsort.

Die nachgewiesenen I nvestitionen in Umbau, Sanierung und Ausstattung belaufen sich auf
insgesamt rund 99.000 Euro. Dazu zahlen unter anderem die hochwertige Einbaukiiche,
Schreinerarbeiten, Innenttren, Bodenbel&ge, er neuerte Heizkér per einschliel3lich
Handtuchheizkdrper, Sanitar- und Elektroarbeiten sowie weiter e aufeinander abgestimmte
Ausstattungsdetails.

Zur Wohnung gehdren aul3erdem ein eigener Kellerraum sowie ein Tiefgar agenstellplatz mit
einem der Wohnung zugeor dneten Sonder nutzungsr echt. Das bestehende Mietver haltnis
endet zum 30.09.2026, sodass die Wohnung ab dem 01.10.2026 zur Eigennutzung oder
Neuver mietung zur Verfligung steht.

Die mmobilie eignet sich damit gleichermal3en flir anspruchsvolle Eigennutzer wie fur
Kapitalanleger, die eine umfassend moder nisierte Wohnung in gefragter Lage von Rastede
suchen.
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Détails des commodités

ECKDATEN UND GEBAUDE

- Ca. 83,20 m2 Wohnflache mit grof3ziigiger und zeitgeméaler Raumaufteilung

- 3Zimmer mit offenem K ichenbereich, Badezimmer und Diele

- Wohnung im Erdgeschoss beziehungsweise Hochparterre

- Heller, bepflanzter und glastiber dachter Hauseingang mit gepflegtem Hausflur
- Umfassend moder nisiert in den Jahren 2021/2022

- Nachgewiesene I nvestitionen in Umbau, Sanierung und Ausstattung von rund 99.000 Euro
WOHNEN UND AUSSTATTUNG

- Grol3zligiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Eiche-Landhausdielen in den Wohn- und Schlafber eichen sowiein der Diele

- Balkon mit Zugang vom Wohnbereich

- Schlafzimmer und weiter es flexibel nutzbares Zimmer

- Erneuerte Innentiren, Elektroinstallation und Heizkor per

KUCHE, BAD UND EINBAUTEN

- Hochwertige Einbaukiiche mit M arken-Elektroger aten und BORA-K ochfeldabzug
- Malgefertigte Einbauschrankeim Schlafzimmer und Flurbereich

- Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Fu3bodenheizung

- Erneuerte Sanitérinstallationen und mal3gefertigte Badmobel
NEBENFLACHEN UND STELLPLATZ

- Separater Kellerraum und gemeinschaftlicher Trockenraum

- Tiefgaragenstellplatz Nr. 3 B mit zugeor dnetem Sonder nutzungsr echt

- Gemeinschaftlich nutzbarer Auf3enbereich mit Sitzmdoglichkeit

UBERGABE UND VERFUGBARKEIT

- Das bestehende Mietver haltnis endet zum 30.09.2026

- Bezugsfreie Uber gabe vor aussichtlich ab dem 01.10.2026

- Geeignet zur Eigennutzung oder anschlieRenden Neuver mietung

- Ubergabe nach individueller Vereinbarung
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, zugleich zentrumsnaher L age von Rastede.
Zahlreiche Einrichtungen destaglichen Bedarfs sind bequem zu Ful3 erreichbar. Ein
Supermarkt liegt etwa 160 Meter, eine Backerei rund 180 Meter und die nachste
Bushaltestelleam Marktplatz ungeféahr 250 Meter entfernt. Auch eine Apotheke, arztliche
Versorgung und weiter e Dienstleistungsangebote befinden sich im nahen Umfeld.

Das Rasteder Ortszentrum ist etwa 670 Meter entfernt. Der Bahnhof liegt in einer
Entfernung von rund 780 M etern und bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr.
Uber die nahe gelegene A29 bestehen zudem gute Verbindungen nach Oldenburg, in das
weitere Ammerland und in Richtung Nordseek Uiste.

Rastede verbindet eine gewachsene I nfrastruktur mit einem hohen Freizeit- und
Erholungswert. Der Schlosspark, das Freibad und weiter e Naher holungsangebote sind gut
erreichbar. DarUber hinausbereichern regelméafiig stattfindende M arkte, Musik- und
Kulturveranstaltungen sowie saisonale Angebote wie die Lichter nacht und das
Weihnachtsdorf das gesellschaftliche Leben in Rastede.

Die L age eignet sich damit besondersfiir Menschen, die kurze Wege, eine gute
Verkehrsanbindung und zugleich ein ruhiges Wohnumfeld schéatzen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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