Oldenburg - Bummerstede

Sofort einzienen! Grol3zlgiges Reithenhaus mit
schonem Garten

CODE DU BIEN: 26026025

PRIX D'ACHAT: 365.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 121 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
521 m?
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En un coup d'aal

26026025

ca. 121 m2?

a deux versants
4

3

1

1953

1 x Abri devoitures, 1 x
surfacelibre

365.000 EUR
Maison en bande

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023

Bon état
massif

WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Télé
02.08.2036 149.80 kWh/m2a
E
Chauffage a distance 1953
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Herzlich willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Das Reihenhaus wurde ur springlich um 1953 erbaut, im Laufe der Jahre erweitert und stets
instand gehalten. So wurde es ca. 1977 durch eine Dachgaube und ca. 2005 dur ch einen
Anbau auf der linken Seite erweitert. Das Haus steht auf einem ca. 521 m2 grof3en
Grundstiick und bietet aktuell ca. 121 m? Wohnflache, die sich auf vier Zimmer verteilen.

DasHausist derzeit noch vermietet, wird aber zum 01.10.2026 bezugsfrei. Demnach steht
einem zeitnahen Einzug nichtsim Wege!

Die Bodenbelage umfassen Fliesen, Vinyl und Laminat. |m Dachgeschoss befindet sich ein
Tagedslichtbad mit Dusche und Wanne. Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Gaste-WC.
Bei den Fenstern handelt essich um doppelverglaste Hol zfenster .

Das Hauswird per Fernwarme betrieben. Die Uber gabestation fiir das gesamte Gebaude
befindet sich im direkt angrenzenden Reihenhaus.

DasHaus bietet zudem ausreichend Nutz- bzw. Stellflache. Der Teilkeller verfugt Uber etwa
20 m?, die sich auf zwei Raume verteilen. Ein Carport und ein weiterer Stellplatz bieten
jeweils Platz fur einen Pkw. Im Garten steht ein Ger ateschuppen flr zusatzlichen Stauraum
zur Verflgung. Eine grol3e Terrasse mit Sidwestausrichtung rundet das Gesamtpaket ab.

Wenn dieses Haus | hr I nter esse geweckt hat, freuen wir uns auf | hre K ontaktanfrage. Nach
Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen Besichtigungstermin.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fur Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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Détails des commodités

- Reihenhaus, urspriinglich ca. 1953 erbaut

- genehmigte Erweiterungen ca. 1977 und ca. 2005

- ab 01.10.2026 bezugsfrei!

- GrundstcksgroiRe ca. 521 m2

- Wohnflache ca. 121 m?

- insgesamt vier Zimmer inkl. Wohnzimmer

- Bodenbelage bestehend aus Fliesen, Vinyl und Laminat

- Tageslichtbad mit Dusche und Wanne

- Beheizung erfolgt per Fernwéarme, ca. 2023 erneuert

- Hohlschichtddmmung im ur spriinglichen Haupthaus ca. 1998
- Einbaukiiche gehdrt der Mietpartei, kann erworben wer den
- Teilkeller mit zwel Raumen

- ein Carport und ein weiterer AulRenstellplatz

- Terrasse mit Sidwestausrichtung

- ein Gerateschuppen im Garten zur halftigen Nutzung
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Tout sur |'emplacement

DieImmobilieliegt zentral in einer Tempo-30-Zoneim Oldenburger Stadtteil Bimmer stede,
der naturnahes Wohnen im griinen Stiden mit einer hervorragenden stadtischen
Infrastruktur vereint. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Backereien, Arzte und Apotheken
sind direkt vor Ort ansassig. Besonder s familienfreundlich zeigt sich der Stadtteil durch
Kindergéarten und eine Grundschule in unmittelbarer Nahe, wahrend das nahegelegene
Klinikum Oldenburg die medizinische Ver sorgung perfekt erganzt.

Die Verkehrsanbindung ist ideal: Die Oldenburger Innenstadt erreichen Siein etwa 15
Minuten bequem per Bus (VWG), mit dem Fahrrad oder dem Auto. Pendler profitieren
zudem von der schnellen Erreichbarkeit der Autobahn A29 (Auffahrt Sandkrug) und dem
Autobahnkreuz Oldenburg-Ost. Fiir hohen Freizeitwert sorgen die angrenzenden

L andschaftsschutzgebiete der Hunte und die Waldflachen der Osenberge, die direkt vor der
Haustlr zu ausgiebigen Spaziergadngen und sportlichen Aktivitaten einladen.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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