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En un coup d'aal

26026035 379.000 EUR

ca. 256,52 m2 Maison individuelle

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1927 Kaufpreises
ca. 85 m?

2 x surfacelibre Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
23.07.2036 274.00 kWh/m?a
H
Gaz
1927
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.:0441-9984 050
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Une premiereimpression

** Grof3zligiges Wohnhaus auf weitlaufigem Grundstiick in naturnaher Ortsrandlage von
Wardenburg **

Auf einem grof3en Grundstiicksareal im Ort Wardenburg bietet sich Ihnen eine seltene
Gelegenheit. Auf einem ca. 1.845 m2 grof3en Grundstiick mit altem Baumbestand steht dieses
groRziigige Wohnhaus zum Verkauf. Das Ur sprungsbaujahr betragt ca. 1927 und wurde ca.
1960 erweitert. Uber Erd- und Dachgeschoss bietet dieses Haus ca. 256,52 m2 Wohnflache,
aufgeteilt auf insgesamt sieben Zimmer. Erganzt wird die Wohnflache mit ca. 85,97 m?
Nutzflache. Diese bezieht sich im Wesentlichen auf den Kellerraum sowie den ausgebauten
Dachboden mit zwei grof3ziigigen Hobbyraumen.

Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3ziigiger Eingangsbereich. Hier
befindet sich unter anderem ein Abstellraum, der tUber einen Zugang zum Aul3enbereich
verfigt. Im weiteren Bereich sind ein Badezimmer sowie ein gut geschnittenes Zimmer
vor handen, das sich alsflexibel als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen |asst.

Den Mittelpunkt des Hauses bildet der beeindruckende Wohnbereich. Das offene
Standerwerk verleiht diesem Raum einen besonderen Charakter. Grol3e Fenster flachen
sorgen fur angenehme Lichtverhaltnisse und bieten einen schonen Blick in den Garten, der
vom Wohnzimmer auserreichbar ist. Des Weiteren gelangen Sie aus dem Wohnbereich
sowohl in die Kiliche alsauch direkt in eines der angrenzenden Zimmer, welches individuell
nutzbar ist. Die Kiche verfiigt Gber einen direkten Zugang zur teiltiber dachten Terrasse
und damit zum Aufenbereich bzw. Garten.

Uber die Treppeim Eingangsber eich erreichen Sie das Dachgeschoss. Hier stehen mehrere
Zimmer zur Verfligung, die sich wahlweise als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
nutzen lassen. Erganzt wird diese Ebene durch zwei Badezimmer, eine weitere K liche sowie
praktische Abstellflachen. Dadur ch bietet das Dachgeschoss vielféltige
Nutzungsmaoglichkeiten —fur die grof3e Familie, das gener ationentber gr eifende Wohnen
oder die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Besonder s hervor zuheben ist der groR3ziigig ausgebaute Dachboden, bestehend aus zwei
Hobbyraumen, die - je nach Bedarf - vielseitig nutzbar sind. Flr weiteren, erganzenden
Stauraum, sorgt der Kelleraum.

I nsgesamt ver fligt das Haus tUber alle Ebenen eine beeindruckende Wohn- und Nutzflache
von knapp 340 m2. Aufgrund des sanier ungsbedirftigen Zustands, bieten sich ideale




Voraussetzungen, um individuelle Wohnvor stellungen und M oder nisierungskonzepte zu
verwirklichen.

Das Grundstiick zahlt zu den besonderen Vorzigen dieser Immobilie. Der gewachsene, alte
Baumbestand, die grof3ziigigen Gartenareale und das hohe Mal3 an Privatsphére bieten viel
Raum fur individuelle Gestaltungsideen und schaffen ein attraktives Umfeld flr

unter schiedlichste Wohnbediir fnisse.

Die Lage am Ortsrand von Wardenburg verbindet die Vor ziige einer ruhigen Wohnlage mit
kurzen Wegen zu den Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Gleichzeitig ist die Stadt
Oldenburg aufgrund der guten Verkehrsanbindung schnell erreichbar.

Zusammenfassend présentiert sich diese Immobilie als grof3ziigiges Wohnhaus mit viel
Potenzial auf einem auf3er gewohnlichen Grundstiick in naturnaher Ortsrandlage von
Wardenburg. Sie bietet ideale Voraussetzungen, um Wohnvor stellungen zu verwirklichen
und ein Zuhause mit besonderem Charakter zu schaffen.

Wir erwarten Ihre Kontaktaufnahme unter 0441-9984050 oder via Email unter
oldenburg@von-poll.com und freuen unshnen dieses besondere Haus vor Ort préasentieren
zu dirfen!
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Détails des commodités

- beliebter, prosperierender Ort Wardenburg

- idyllische Ortsrandlage

- gute Anbindung an die Stadt Oldenburg

- grofRes Grundstick mit altem Baumbestand

- Grundstiicksgr6i3e ca. 1.845 m2

- Ursprungsbaujahr ca. 1927, Erweiterung ca. 1960

- Wohnflache ca. 256,52 m?

- Nutzflache ca. 85,97 m2 (K ellerraum, Hobbyraume im Dachboden)
- 2Kuchen *

- drel Bader

- Dachboden, ausgebaut, begehbar, bestehend aus zwei Hobbyraumen
DasHaus st sanierungs- sowie moder nisierungsbediir ftig

* im Kaufpreis enthalten
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Tout sur |'emplacement

Dieses besonder e, von altem Baumbestand umgebene Haus mit viel Privatsphér e befindet
sich in idyllischer Ortsrandlage von Wardenburgim Landkreis Oldenburg und bietet
zugleich eine gute Anbindung an die Stadt Oldenburg.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, eine Grundschule sowie weiter fiihrende Schulen,
Arzte und Apotheken befinden sich im Umkreisvon rund einem Kilometer und sind bequem
—auch mit dem Fahrrad —erreichbar.

Die Oldenburger Innenstadt ist in etwa 20 Autominuten zu erreichen.

Der Flughafen Bremen liegt rund 40 Autominuten entfernt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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