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Luxuridse Villa in exzellenter Lage mit traumhaften
Grundstiick
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En un coup d'cell

24026017 1.950.000 EUR
ca. 278,6 m? Villa
Selon l'arrangement Keine
Ké&uferprovision fallig
7 2017
Bon état
1 massif
1962
ca. 49 m2
1 x Abri de voitures, 1 Terrasse, WC invités,
x surface libre Piscine, Sauna,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
GAS performance
énergétique

04.08.2033 122.40 kWh/m2a

Gaz D
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Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir

kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T: 0441 - 99 84 05 0

Immobilie an.
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Une premiere impression

** VILLA IN BESTLAGE ** In einer der begehrtesten Wohnlagen von Oldenburg haben
Sie die aulierst seltene Gelegenheit diese exklusive Villa zu erwerben. Urspriinglich
wurde das Haus ca. 1962 auf einem ca. 1.093 m2 groRen Grundstiick als Bungalow
errichtet, welcher ca. 2001 aufgestockt wurde. Im Jahr 2017 wurden weitere
umfangreiche Sanierungs-/Modernisierungs- und Renovierungsarbeiten realisiert.
Zusatzlich wurde das Bestandshaus dabei durch Anbauten erweitert. Weiter wurden auch
im Innenbereich UmbaumafRnahmen durchgefihrt und nicht zuletzt die Heizung
ausgetauscht. Aufgrund der vielfaltig umgesetzten BaumaflZnahmen in den letzten Jahren
prasentiert sich diese Villa in inrer heutigen, beeindruckenden Asthetik in luxurioser
Ausflhrung. Die aktuelle Wohnflache betragt ca. 278,60 m2. Ergéanzt wird diese Flache
durch ca. 49,24 m2 Nutzflache. Die Grundrisse sind exzellent durchdacht und umgesetzt
worden. So sind die geschaffenen Raumlichkeiten allesamt au3erst hell, freundlich und
offen gestaltet und hochgradig ausgestattet worden. Damit wird eine absolut einmalige
Wohlfuihlatmosphéare geschaffen. Eines der Highlights und Mittelpunkt des
Erdgeschosses ist sicherlich die faszinierende, moderne und offen gestaltete
Wohnktiche. Diese ist individuell angefertigt und hochwertig ausgetattet - ein echtes
Unikat! Von der Wohnkiiche aus gelangen Sie bspw. zum AulRenbereich auf die mit einer
Pergola ausgestatteten Terrasse. Des Weiteren erreichen Sie von der Kiiche aus die
neuen Anbauten, welche heute als Esszimmer bzw. Uberdachte Terrasse mit
Loungemobeln genutzt werden. Das pragende Element im Aul3enbereich ist ein beheizter
AulRenpool (ca. 11 x 4,50 m) mit Warmepumpe, Beleuchtung sowie elektrischer
Poolabdeckung. Insgesamt bietet diese Villa viele weitere Besonderheiten und
Annehmlichkeiten wie bspw. mehrere Balkone, weitlaufige Terrassenflachen, einen
Whirlpool, Alarmanlage, Klimaanlage, Sauna, elektrische Aul3enrollladen,
FuBbodenheizung, Zaunanlage, Heckenbepflanzung als Sichtschutz und weiteres mehr!
Insgesamt besticht diese Villa durch ihre moderne Architektur, gro3ziigige Wohnflache,
der hochwertigen Ausstattung und der exzellenten Lage. Dieses exklusive Objekt ist
perfekt fur K&uferinnen und Kaufer, die auf der Suche nach einem luxuriésen Zuhause
mit hochstem Komfort sind. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen
Immobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Détails des commodités

- Toplage von Oldenburg im Ortsteil Wechloy

- Grundstiick mit stdlicher Ausrichtung

- GrundstiicksgroRRe insgesamt ca. 1.093 mz, verteilt auf zwei Flurstiicke (986 m2 sowie
107 m2)

- umfangreiche Sanierungs-/Modernisierungs- und Renovierungsarbeiten nebst Anbauten
sowie Erneuerung der Heizung im Jahr 2017

- moderne Architektur mit intelligenten Grundrissen

- Wohnflache ca. 278,60 m?

- Nutzflache ca. 49,24 m?

- mit FuRbodenheizung

- individuell geplante Wohnkiche mit Geréten der Marke Miele *

- Grohe Wasserfiltersystem

- erganzt wird die Wohnkiiche durch eine angrenzende Vorkiche, ideal als Backup-
Kiiche zum Vorbereiten und fur weitere Geratschaften

- weitere Kiiche *

- gro3e Fensterfronten

- Fenster Uberwiegend ausgestattet mit elektrischen Auf3enrollos sowie Fliegengittern
- hochwertige Bodenbelége wie Parkett und Steinfliesen

- praktische Waschkiiche, mit Heizung, Waschmaschinenanschluss sowie mit einem
Waschbecken ausgestattet

- Sicherheitsttiren

- moderne Bader mit ausgezeichneter Ausstattung

- Klimaanlage im Schlafzimmer DG

- Klimaanlage im EG

- diverse hochwertige, individuell angefertigte Einbauschranke

- grof3zligige Terrassenbereiche

- Pergola, elektrisch betrieben *

- Aul3enpool mit Warmepumpe, Beleuchtung sowie elektrisch ausfahrbarer
Poolabdeckung

- Poolhaus mit Pooltechnik sowie angrenzender Aul3endusche

- Whirpool *

- groRe Dachterrasse im Siudbereich, mit Markise ausgestattet

- Gartenhaus

- Alarmanlage

- Zaunanlage

- Carport mit Lichtkuppel und Abstellraum




- weitere PKW-Stellplatze vorhanden
- und Vieles mehr!
* im Kaufpreis enthalten
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Tout sur I'emplacement

Diese besondere Villa befindet in einer Toplage von Wechloy in einer Tempo-30-Zone.
Die Nahe zur Oldenburger Universitat ist hierbei besonders hervorzuheben und
unterstreicht die einzigartige Lage dieser Immobilie. Zahlreiche Einkaufsméglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Kindergarten, verschiedene Schulmdglichkeiten und Busverbindungen
zur Innenstadt sind in naher Umgebung gelegen, ebenso wie ein Autobahnanschluss in
Richtung Bremen, Wilhelmshaven, Leer. Wechloy ist ein Stadtteil im Nordwesten von
Oldenburg in Niedersachsen, Deutschland. Gelegen etwas auf3erhalb des
Stadtzentrums, ist Wechloy vor allem fir seine Nahe zur Universitat Oldenburg bekannt.
Die Lage wird von einer Mischung aus Wohngebieten, Grunflachen und
Bildungseinrichtungen gepragt. Im Zentrum des Stadstteils befindet sich das
Einkaufszentrum "Famila-Einkaufsland", das eine Vielzahl von Geschéften,
Supermarkten und Restaurants beherbergt und als Treffpunkt fiir Einheimische und
Studenten dient. Die Umgebung ist zudem von vielen Wohngebieten gepragt, die
Uberwiegend eine Mischung aus Einfamilienh&usern, Reihenhausern und kleineren
Mehrfamilienhausern bieten. Die Nahe zur Universitat Oldenburg macht Wechloy zu
einem lebendigen und studentenfreundlichen Viertel. Der Campus und seine
Einrichtungen liegen in unmittelbarer Nahe und sind leicht zu Ful’ oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Die Grunflachen und Parks in der Umgebung bieten Mdglichkeiten ftir
Erholung und Freizeitaktivitaten im Freien. Der nahegelegene Eversten Holz oder das
Naturschutzgebiet Haarenniederung sind beliebte Ziele flr Spaziergange und sportliche
Aktivitaten in der Natur. Die Verkehrsanbindung ist gut ausgebaut, sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch iber StraRen, die eine einfache Anbindung an das
Stadtzentrum von Oldenburg und andere umliegende Stadtteile gewahrleisten. Insgesamt
ist Wechloy eine lebendige und vielfaltige Gegend mit einer Mischung aus Wohnen,
Einkaufsmoglichkeiten und Bildungseinrichtungen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 122.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




