Gorlosen-Grittel

Einfamilienhaus naturnah mit weitlaufigem
Gartencharakter

CODE DU BIEN: 26086020

PRIX D'ACHAT: 169.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 94 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.908 m?2
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En un coup d'aal

26086020 169.000 EUR
ca. 94 m2 Maison individuelle
4 Kauferprovision betragt
1 2,975 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
1920 Kaufpreises
5x surfacelibre, 1 x 2016
Garage
Refait a neuf
massif

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol
Alter natif

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Inmitten einer ruhigen und naturnahen Umgebung finden Sie dieses sanierte
Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 94 mz2.

Das etwa 1908 m2 grof3e Grundstiick bietet grof3ziigige M 6glichkeiten zur Nutzung im
AulBenbereich und ist umgeben von altem Baumbestand und begr tinten Flachen, was die
natur nahe L age zwischen Waldern zusatzlich unter streicht.

Dasim Jahr 1920 errichtete Haus ver bindet historischen Charme mit solider
Modernisierung und liegt im Ort Gorlosen-Grittel, eingebettet zwischen Grabow, Lenzen
und Domitz. Direkt im Ort finden Sie zudem einen Bio-Erlebnishof.

DasHausverfligt Uber insgesamt 4 Zimmer und bietet vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.
Die Kiucheist mit einer Einbaukliche ausgestattet und besitzt zusatzlich einen alten Herd
(Kuchenhexe), was der Kochsituation einen besonderen Akzent verleiht. Der Boden in der
Klche besteht aus Fliesen, wasfir eine pflegeleichte und funktionale Nutzung spricht. Die
Einbauschranke und Essplatzlésung sorgen flr Alltagstauglichkeit und Stauraum.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Dusche und eine Badewanne. Ein separater Raum fir
Waschmaschine und Trockner bietet zusétzlichen Komfort, ebenso wie das separate WC.
Die Ausstattung des Hauses ist insgesamt als einfach zu beschreiben, ermoglicht aber durch
die stattgefundenen Sanierungen zeitgemalfies Wohnen.

Besonder s erwdhnenswert ist die Vielzahl technischer Erneuerungen: Die Elektroinstallation
des Hauses wurde im Jahr 2016 komplett erneuert, ebenso wurdein diesem Jahr dieletzte
umfassende M oder nisier ung dur chgefiihrt. Die Fenster wurden 1996 eingesetzt. Fur die

W armever sorgung stehen Kachel6fen sowie eine Gas-Zentralheizung und auch teilweise
FuRBbodenheizung zur Verfligung. Die zentrale Gasther me wur de 2020 erneuert und
Glasfaser liegt bereitsim Haus, was beste Voraussetzungen flr zeitgemal3e I nter netnutzung
schafft. Die biologische Klaranlage ssammt aus dem Jahr 2017, deren Elektrik 2025 er neuert
wurde.

Praktische Nutzraume sowie mehrere Nebengebaude inklusive Garage und Scheune
erganzen das Angebot. Diese Flachen bieten vielfaltige M 6glichkeiten, beispielsweise flr
Werkstatt, Lager oder Hobby. Das Dachgeschossist derzeit nicht ausgebaut und halt
weiteres Potenzial zur Erweiterung bereit.

Im Wohnbereich vermitteln die gut erhaltenen alten Dielen im Flur sowie Fliesenbdden im
Wohnzimmer einen har monischen Gesamteindruck. Das Wohnzimmer punktet durch




grof3zugige Fensterflachen, die viel Tageslicht einlassen und einen angenehmen Blick ins
Grin bieten.

Zusammenfassend préasentiert sich dieses Haus als eine ausgestattete |mmobilie mit
historischem Charakter, solider Bausubstanz und tber zeugenden M oder nisierungen. Das
Grundstick mit ca. 1900 m?, die einzigartige L age zwischen Waldern und die durchdachte
Raumaufteilung sprechen viele Zielgruppen an. Eineindividuelle Besichtigung bietet I hnen
Gelegenheit, sich von den gesamten Vor zligen personlich zu Uberzeugen. Fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins stehen wir Ihnen gerne
zur Verflgung.




CODE DU BIEN: 26086020 - 19294 Gorlosen-Grittel

Tout sur |'emplacement

Gorlosen im Landkreis L udwigslust-Par chim besticht durch seine landliche I dylle und die
grof3ziigige Weite, die mit rund 7.200 Einwohnern auf einer Flache von 238 km2 ein
besonder s naturnahes und ruhiges L ebensumfeld schafft. Die Gemeinde bietet Familien die
seltene Gelegenheit, dem hektischen Stadtleben zu entfliechen und in einer sicheren,

har monischen Umgebung zu wohnen, die Raum fir individuelle Entfaltung und nachhaltige
L ebensqualitat bietet.

Trotz der landlichen Pragung ist die Anbindung an umliegende gr 63ere Orte durch ein gut
ausgebautes Verkehrsnetz gewahrleistet, was den Alltag angenehm und flexibel gestaltet.

In unmittelbarer Nahe befinden sich vielféaltige Bildungseinrichtungen, die den Bedirfnissen
junger Familien gerecht werden: Kindergarten und Grundschulen sind mit dem Auto oder
Schulbus gut zu erreichen. Fur die Freizeitgestaltung bieten Sportvereine und grof3ztigige
Parkanlagen in der Umgebung Raum fir Bewegung und gemeinschaftliche Aktivitéaten. Der
Ort Grabow liegt etwa 12 km entfernt, L enzen etwa 11 km und Domitz etwa 15 km. Die A 14
ist in ca. 15 Minuten erreichbar, sodass auch Ludwigslust, Schwerin in ca. 45 Minuten und
die A24 gut angebunden sind.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und gemeinschaftliche L ebensweise
legen, bietet Gorlosen eine einzigartige Kombination auslandlicher Ruhe und guter
Anbindung an wichtige I nfrastruktur punkte. Dieses Umfeld schafft die besten
Voraussetzungen fur ein behitetes Aufwachsen der Kinder und eine har monische

L ebensqualitat fur die ganze Familie.
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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