VON POLL

Briisewitz

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 26086009

PRIX D'ACHAT: 339.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 193 m2 e PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
751 m?2
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En un coup d'aal

26086009
ca. 193 m2
6

2

1979

6 x surfacelibre, 3 x
Garage

339.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betréagt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M odernisé
massif
Terrasse, Sauna,

Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Alternatif

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Dieses geraumige Einfamilienhaus Baujahr 1979 bietet auf ca. 133 m2 Wohnflache zzgl. der
Einliegerwohnung mit ca. 60 m2 und einer Grundstiicksgr6f3e von ca. 751 m2 viel Platz fur
unter schiedlichste L ebenssituationen. Der solide Gebaudebestand wurde fortlaufend saniert:
So prasentiert sich die Immobilie heutein einem moder nisierten Zustand und Uber zeugt
durch zahlreiche Details, die das Wohnen angenehm machen.

Das Haus verfligt insgesamt Giber 6 Zimmer und 2 Badezimmer. Im Erdgeschoss erwartet
Sie eine grof3ziigige Erdgeschosswohnung mit 3 Zimmern, einem Vollbad sowie einer

separ aten K iiche mit Einbauktiche. Die Raumlichkeiten bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten —flr Familie, Homeoffice oder Freizeit. Besonders hervorzuheben
ist der grof3e Wintergarten, der 2005 errichtet wurde. Dieser lichtdurchflutete Raum schafft
eine angenehme Atmosphér e zu jeder Jahreszeit und erweitert die Wohnflache auf
komfortable Weise.

Die beiden Bader wurden im Jahr 2010 komplett erneuert und bieten einen zeitgemafien
Standard. In beiden Wohneinheiten sorgt ein Kamin fiir wohlige Wé&r me, insbesonder e an
kihleren Tagen und Abenden — eine schéne Ergénzung zur vorhandenen Zentralheizung,
dieflr eine zuverlassige Versorgung sorgt.

Ein interessantes Merkmal dieser Immobilie sind die grof3ziigigen Nebengebaude, die friher
als Firmensitz genutzt wurden. Hier stehen vielféltige M 6glichkeiten zur Verfiigung — vom
Hobbyraum tber Werkstatt bis hin zu Lagermoglichkeiten. Hinter dem Nebengebaude liegt
zudem ein Gartenbereich, der Raum fur individuelle Gestaltungsideen er 6ffnet.

Ein weiterer Pluspunkt: Im Haus befindet sich eine Einliegerwohnung, die der zeit ver mietet
ist. Diese M oglichkeit zur zusatzlichen Einnahme kann den Erwerb der Immobilie
attraktiver gestalten —oder Sie entscheiden in Zukunft Uber eine flexible Nutzung, ganz nach
Bedarf.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen, angenehmen L age. Diese Umgebung
ermoglicht entspanntes Wohnen abseits des Trubels, ohne auf eine gute Erreichbarkeit der
regionalen Infrastruktur verzichten zu missen.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses entspricht einem normalen Standard, wobei die
fortlaufenden Sanierungsmal3nahmen sicherstellen, dass sich Technik und Substanz auf
aktuellem Niveau befinden. Besonder e Ausstattungsmer kmale wie die Einbauktiche und die
Kaminein beiden Wohnungen sind hierbei hervorzuheben.




Dieses Einfamilienhaus Baujahr 1979 vereint Grof3zlgigkeit, moder ne Ausstattung und
flexible Nutzungsmdglichkeiten. Die Kombination aus Hauptwohnung mit Winter garten,
moder ner Badausstattung, vielseitig nutzbaren Nebengebauden sowie der ver mieteten
Einliegerwohnung machen das Anwesen zu einer attraktiven Immobilie flr unterschiedliche

I nter essenten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungster min und tiberzeugen Sie sich personlich von den
M dglichkeiten, die dieses Haus und sein Umfeld bieten.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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