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En un coup d'aal

25086021
ca. 144 m2
4.5

2

1997

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

337.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle de taille confortable bénéficie d'une distribution bien pensée et se
situe dans un quartier trescalme, entourée de voisins agr éables. Construite en 1997, elle
offre environ 144 m2 de surface habitable sur un terrain d'environ 700 m2. La propriété est
disponibleimmédiatement aprés|'achat. L'entrée couverte, qui donne un acces pratique au
garage, mene a un hall d'entrée ouvert sur leciel, particulierement accueillant. Au rez-de-
chaussée, vous découvrirez un espace de vie spacieux et lumineux, grace a de grandes
fenétres. Le parquet stratifié de haute qualité, en excellent état, crée une atmosphere
confortable. Attenante au hall d'entrée setrouve une buanderie spacieuse offrant un espace
derangement supplémentaire. La salle a manger ouverte communique har monieusement
avec la cuisine et le salon. Ces deux piéces sont sépar ées par d'éégantes portes-fenétres,
offrant ainsi une grande flexibilité d'aménagement. Une charmante baie vitrée dansla sallea
manger apporte delalumiére et une sensation d'espace. L a cuisine moder ne et aménagée est
entiérement équipée et offre des plansdetravail bien congus ainsi que de nombreux
rangements. Un chauffage au sol assure un confort ther mique optimal dansla cuisine et les
sallesde bains. A ce méme niveau se trouve une salle de bain avec douche pour lesinvités, un
atout précieux pour lesfamilles et lesvisiteurs. Le grenier, composé de trois piéces quasi
identiques et d'une piéce supplémentaire plus petite, est idéal pour une famille. Chambres,
chambres d'enfants ou bureau : I'aménagement est entiérement a votre convenance. L'une
des pieces dispose d'un balcon privé offrant une vue agréable. La salle de bain principale,
située au grenier, est spacieuse et équipée d'une baignoire et de deux lavabos. De dimensions
généreuses et fonctionnelle, ellerépond parfaitement aux besoins quotidiens d'une famille.
Legrenier peut servir de grand espace de rangement ou étre transformeé en piece a vivre
supplémentaire. Autre point fort : laterrasse, qui s'étend sur toutelalargeur dela maison et
offre de multiples possibilités d'aménagement. L ejardin offre un vaste espace de détente et
dejeux. Deux abrisdejardin, harmonieusement intégrés al'esthétique de la maison,
jouxtent le garage et sont parfaits pour ranger vélos, outilsdejardin ou comme espace de
rangement supplémentaire. L e chauffage central assure un confort thermique optimal. La
maison, aux finitions standard, répond a tous les besoins essentiels. En conclusion, cette
maison individuelle est idéale pour lesfamilles, offrant un parfait équilibre entre confort,
dimensions agr éables et aspects pratiques. Sa disponibilité immédiate, son emplacement
calme et son voisinage convivial en font un bien particuliérement attractif. Nous vous
invitons a prendrerendez-vous pour unevisite afin de découvrir ce bien par vous-méme.
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Tout sur |'emplacement

L Gbtheen besticht als charmante Kleinstadt im Herzen Mecklenburg-Vorpommerns durch
ihreruhige, naturnahe L age und eine Uber schaubar e, familiare Gemeinschaft. Die Stadt
bietet eine solide I nfrastruktur, die den Alltag angenehm gestaltet und Raum fir eine
behagliche L ebensqualitéat schafft. Hier verbinden sich landliche Idylle mit einer

war mherzigen Atmosphére, die besonder s Familien ein sicheres und gebor genes Umfeld
bietet.

Die unmittelbare Umgebung von L tibtheen [adt mit vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten dazu
ein, gemeinsame Stunden im Freien zu verbringen. Fir Familien sind die zahlreichen
Spielplatze und Parksin nur wenigen Gehminuten erreichbar: Ein Skaterplatz liegt
beispielsweise nur vier Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend der Friedrich Chrysander Park
mit seinen weitlaufigen Grinflachen in etwa 18 Minuten erreichbar ist. Die Néhe zu
kulturellen Einrichtungen wie der Kulturkatein Neu L Gbtheen, diein rund 28 Minuten zu
Ful3 erreichbar ist, bereichert das Gemeinschaftsleben zusatzlich.

Fur Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur besonders attraktiv: Der
Geschwister Scholl Kindergarten ist in etwa 14 Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend die
Lindenschule L Gbtheen, eine regionale Schule mit Grundschule, in nur 17 Minuten zu Ful3
bequem erreichbar ist. Diese kurzen Wege ermdglichen eine stressfreie Organisation des
Familienalltags. Ebenso ist die medizinische Versorgung durch mehrere Arzte und
Zahnarztein fulllaufiger Entfernung gewahrleistet. Eine Apothekeist ebenfallsin etwa 13
Minuten erreichbar und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in der Nahe gegeben. Zudem ist die Autobahn A24 schnell erreichbar, die
Auffahrt LUbtheen liegt etwa 10 Autominuten entfernt, wasfir eine optimale
Verkehrsanbindung und bequeme Erreichbarkeit regionaler und Giberregionaler Ziele sorgt.

Diese harmonische K ombination aus naturnahem Wohnen, einer familienfreundlichen
Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten macht L Gibtheen zu einem idealen Ort fir
Familien, die Wert auf Sicherheit, Gemeinschaft und eine gesunde Entwicklung ihrer Kinder
legen. Hier finden Sieein Zuhause, in dem I hre Familie wachsen und gedeihen kann —
eingebettet in eineliebevolle und lebendige Nachbar schaft.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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