Schwerin

Char mante villa de ville classee, situee au coaur de
Schwerin - une propriété familiale précieuse.

CODE DU BIEN: 25086001

PRIX D'ACHAT: 830.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 403 m2 e PIECES: 10 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
497 m?
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En un coup d'aal

25086001 830.000 EUR
ca. 403 m2 Maison multifamiliale
10 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1890 beurkundeten
Kaufpreises
Refait a neuf
massif

Terrasse, Bloc-cuisineg,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Lapropriété
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Lapropriété
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Lapropriété
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Cette impressionnante maison multifamiliale, datant de 1890 et précieuse propriété familiale
depuis 135 ans, bénéficie d'un terrain d'environ 497 m2 et d'une surface habitable d'environ
403 m2. Sa construction solide et robuste témoigne du savoir-faire d'antan. Son emplacement
privilégié, central et exceptionnellement calme, dansle quartier des musiciens de Schwerin,
agrémentéd'un jardin arbor é exposé plein sud, est particuliérement remarquable.
L'excellente desserte du centre-ville, des écoles, des créches, des cabinets médicaux et des
hdpitaux renforce encore son attrait. Lestransports en commun, la gare et les commer ces
sont tous accessibles a pied. L e charme de la maison est souligné par des éléments stylistiques
typiquesdelafin du XIXesiecle, tels que les hauts plafonds, les portes a panneaux d'origine,
les fenétres en bois a double vitrage avec leur s poignées d'origine et I'agencement spacieux
despiecesavivre. Lesarbres matures, unetonnelle historique et une fontaine d'origine au
centredu jardin créent de magnifiques points de mire et contribuent al'atmosphére paisible
d'un parc. Unerénovation compléteaeu lieu en 1996/1997. La maison individuelle d'origine
a été entiérement rénovée par le propriétaire et transformée en un immeuble de quatre
appartements. | solée et équipée d'un chauffage central au gaz, elle est toujours en excellent
état. Touteslesfenétresen boisa double vitrage datent de 1997. L'élégante porte d'entrée
d'origine a étérestaurée par un professionnel, de méme que toutesles portesintérieuresen
boisd'origine, avec leursferruresd'époque, contribuant ainsi al'atmosphere unique et au
caractére exclusif dela maison. La maison comprend deux étages, un grenier aménagé et un
sous-sol entieérement aménageé. L es piéces du sous-sol bénéficient d'un accesindépendant au
jardin. Tous les appartements sont loués a long terme, meublés de facon similaire, et
disposent de parquet en bois massif danslespiécesa vivre et de carrelage dansles cuisines et
les salles de bains. L es salles de bains, aux tons blancs épur és, sont équipées d'une douche,
d'une baignoire, d'un lavabo et detoilettes. L es cuisines aménagées haut de gamme
appartiennent au propriétaire. Seul I'appartement du sous-sol fait exception : lalocatairel'a
entierement rénové l'année derniereet y ainstallé une cuisinea sesfrais. Laderniére
augmentation deloyer a eu lieu durant I'été 2024. Actuellement, leloyer annuel net est de
32 790 €. Agencement : 1. L'appartement au rez-de-chaussée sur élevé, detrois piéeces et
d'une superficied'environ 115 m?, offre un agencement spacieux. || comprend une chambre,
un sgjour avec bow-window et portes-fenétres, un bureau, une salle de bains, une cuisine
dinatoire avec véranda attenante et accés direct au jardin exposé sud. 2. L 'appartement au
premier étage offre un agencement spacieux de deux piéces et d'une superficied'environ

116 m2, avec une grande cuisine dinatoir e et deux balcons. || comprend un séour avec
portes-fenétres et balcon attenant, une chambre, une salle de bains, une cuisine dinatoire
avec acces direct alaterrasse sur letoit exposée sud. 3. L'appartement au deuxieme étage, de
troispieceset d'une superficied'environ 94 mz, dispose d'un hall d'entrée menant ala piece
devie principale par un escalier intérieur. Cet appartement de type duplex comprend un




S&jour avec poutres apparentes, puitsde lumiére, une grande baie vitrée et une porte-fenétre
securisée donnant sur lejardin exposé sud. Une chambre; une salle de bains avec puitsde
lumiére; une cuisine ouverte avec puitsde lumiere; et un bureau. 4. L’ appartement en sous-
sol, d’environ 78 m2, comprend deux pieces, une salle de bains et une piéce a vivre avec
cuisine ouverte. || donne accés a une terrasse exposée plein sud et a été r écemment rénoveé
par lelocataire delongue date, avec notamment I'installation d’une nouvelle cuisine. Le
spacieux sgjour est agrémenté d’une baie vitrée. Si cette offre vousintéresse, n’hésitez pasa
nous contacter pour organiser unevisite.
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Tout sur |'emplacement

Schwerin ist als alte Residenzstadt und als L andeshauptstadt und Regierungssitz von

M ecklenburg-Vorpommern tber alle Grenzen bekannt.

Mit dem Schweriner Schloss, Schlossgarten und Theater, sowie den umliegenden sieben Seen
bietet es historische Sehenswirdigkeiten und viele interessante Kulturveranstaltungen.
Diedirekte Umgebung der Mecklenburger Seenplatteist fir Wasser sportler und
Naturliebhaber besondersinteressant.

Die Nahe zur Ostsee und den umliegenden Hanse- und Hafenstadten, wie Hamburg,
Rostock, Wismar, Stralsund und Greifswald bieten gut erreichbare Ausflugsziele.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

InisKrakow

L Gbecker Strafie 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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