VON POLL

Potsdam - Nauener Vorstadt

Einzeldenkmal im Unesco Weltkulturerbe nahe
Jungfer nsee

CODE DU BIEN: 26109029
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PRIX D'ACHAT: 990.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 112,99 m2 « PIECES: 5 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 639 m?
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En un coup d'aal

26109029 990.000 EUR

ca. 112,99 m? Maisonsjumelles

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1928 beurkundeten
Kaufpreises
Bon état
massif
ca. 35 m?
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Une premiereimpression

Inmitten der historischen Nauener Vorstadt bietet sich mit dieser gepflegten
Doppelhaushélfte eine seltene Gelegenheit zum Erwerb einer Immobilie im Unesco
Weltkulturerbebereich.

Das Doppelhaus wurde im Auftrag des Kronprinzen Friedrich Wilhelm von Preuf3en, des
altesten Sohnes des letzten Deutschen Kaisers, errichtet. Seine Lage unmittelbar am Eingang
des Schlosses Cecilienhof unter streicht die enge funktionale Verbindung zur Residenz des
Kronprinzenpaares. Die beiden Haushalften dienten als Dienstwohnungen fir den
Kammerdiener des Kronprinzen und die Zofe der Kronprinzessin Cecilie. Diese
ursprungliche Nutzung begrtindet den auf3er gewohnlichen historischen Bezug des Gebaudes
zur Geschichte des Hauses Hohenzollern und des Schlosses Cecilienhof.

Das Haus befindet sich in der renommierten Estor ff-Siedlung, einem Ensemble aus 36
Landhausern, das zwischen 1929 und 1939 vom Architektenduo Estor ff & Winkler errichtet
wurde. Die Siedlung er streckt sich zwischen der Grof3en Weinmeister stralde und der Stral3e
Am Neuen Garten —in unmittelbarer Néhe zum Schloss Cecilienhof. Diese einzigartige L age
verbindet ein angenehmes Wohnumfeld mit der Reichhaltigkeit an Geschichte und Natur.

Die Wohnflache des Hauses betragt ca. 112,99 m2 und verteilt sich auf insgesamt flnf
Zimmer. Das Grundstiick, grof3ziigig geschnitten mit ca. 639 m2, er 6ffnet vielfaltige
Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeiten. Der grol3e, gepflegte Garten 1adt zum Verweilen
ein und bietet Platz fur unterschiedlichste Aktivitaten im Freien.

Die Immobiliewurdeim Jahr 1928 erbaut und befindet sich in einem gepflegten Zustand.
Besonder s hervor zuheben ist, dass bereits eine Baugenehmigung fiir eine Erweiterung der
Wohnflache und fur Dachflachengauben vorliegt. Damit lasst sich das Haus flexibel den
zuklinftigen Wohnbedirfnissen anpassen.

Zu den Ausstattungsmer kmalen zahlt eine maf3angefertigte Ktiche, die nicht nur durch ihre
hochwertige Funktionalitat, sondern auch durch ein moder nes, zur iickhaltendes Design
Uberzeugt. Die Klicheist offen und lichtdurchflutet gestaltet, bietet ausreichend
Arbeitsflache und ist mit moder nen Einbauger &ten ausgestattet. Der Wohn- und Essbereich
ermoglicht durch grof3e Fenster und doppelflligelige Terrassentiiren einen flief3enden
Ubergang ins Freie und sorgt fiir viel Helligkeit im Innenraum.

Ein weiteresHighlight ist die grof3e Terrasse, diesich ideal flr gesellige Stunden mit Familie
oder Freunden eignet. Die Terrasseist mit stilvollen Gartenmobeln ausgestattet und durch
einen Sonnenschirm beschattet, um den Aufenthalt auch an warmen Sommertagen
angenehm zu gestalten.




Diefunf Zimmer bieten ausreichend Platz fiir ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten —ob als
Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Die Raume sind lichtdurchflutet und teils mit
Einbauschranken sowie individuellen Lichtlésungen ausgestattet. | m Ober geschoss sor gen
Gaubenfenster fur zusétzliche Helligkeit und inter essante Raumstrukturen. Das
Badezimmer besticht durch ein besonder es Design, schwar ze Fliesen und eine Badewanne
mit Dusche, was Komfort und Alltagstauglichkeit vereint.

DasHausist teilunterkellert, was zusatzliche Nutz- und Abstellflache schafft. Fur Fahr zeuge
steht eine Garage zur Verfligung. Beheizt wird die Immobilie durch eine Zentralheizung, die
fur angenehme Temperaturen im gesamten Haus sor gt.

Die Estorff-Siedlung und das unmittelbare Umfeld bezaubern durch weitlaufige
Grunflachen und historische Gebaude. Von der Umgebung aus er 6ffnet sich immer wieder
ein beeindruckender Blick auf den nahen Jungfernsee und die grof3ziigigen Parkanlagen.

I nsgesamt bietet diese Doppelhaushélfte eine ausgezeichnete K ombination aus historischer
Substanz, fortschrittlicher Ausstattung und attraktiven Gestaltungsméglichkeiten,
insbesonder e durch die bereits vorliegende Baugenehmigung flr Erweiterungen und
Dachflachengauben. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und erleben Sie diese
besondere Immobiliein der einzigartigen L age der Nauener Vorstadt selbst.
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Potsdam besticht alseine der elegantesten L andeshauptstadteim Berliner Umland durch
seine harmonische Verbindung von historischer Pracht und moder ner
Wissenschaftsexzellenz. Mit rund 185.000 Einwohnern prasentiert sich die Stadt als
dynamisches Zentrum fur Kultur, Forschung und gehobenes L eben. Die exzellente
Infrastruktur, insbesonder eim Bildungs- und Gesundheitswesen, sowie die unmittelbare
Nahe zu Berlin schaffen eine unver gleichliche L ebensqualitat. Potsdam Uber zeugt durch
seine nachhaltige Stadtentwicklung, die exklusive Neubaupr ojekte mit dem Charme
historischer Architektur vereint —ein Refugium fir anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf
Prestige und stilvolles Ambiente legen.

Die Nauener Vorstadt gilt alseine der begehrtesten und exklusivsten Wohnlagen Potsdams.
Dieses Viertel zeichnet sich durch seine historischen Villen, grof3ztigigen Grtinflachen und
eine behutsam niedrige Bebauungsdichte aus, die eine Atmosphére von Ruhe und
Privatsphér e schafft. Die wohlhabende und kultivierte Nachbar schaft unter streicht den
gehobenen Charakter des Bezirks, der mit seiner Nahe zu erstklassiger medizinischer
Versorgung und einem vielfaltigen Bildungsangebot héchsten Ansprtichen gerecht wird. Die
exklusive Lage mit hervorragender Anbindung an den Berliner Arbeitsmarkt macht die
Nauener Vorstadt zu einem Refugium fir Menschen, die das Besonder e suchen und Wert
auf eine stilvolle L ebensfihrung legen.

In unmittelbarer Nahe entfaltet sich ein vielfaltiges Angebot an exquisiten Genuss- und
Kulturstatten. Hochwertige Cafésladen zu genussvollen Momenten ein, wahrend
renommierte Restaur ants kulinarische Hohepunkte setzen — alles nur wenige Gehminuten
entfernt. Flr anspruchsvolle Abende bieten stilvolle Bars ein elegantes Ambiente. Die
medizinische Versorgung auf hdchstem Niveau ist durch renommierte Fachér zte,
Zahnkliniken und Apotheken in nur ein bisfinf Minuten fuRlaufig erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten von erstklassigen Supermarkten bis hin zu Feinkostladen
gewdhrleisten eine komfortable Versorgung im Alltag. Die Nahe zu kulturellen
Einrichtungen und grof3ziigigen Grunanlagen rundet das exklusive L ebensgefiihl ab. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, etwa durch die Straf3enbahn-
und Busstation Brandenburger Straf3ein nur zwei Minuten zu Ful3, garantiert eine perfekte
Erreichbarkeit.

Fur anspruchsvolle L uxusliebhaber bietet diese L age eine unver gleichliche Symbiose aus
Privatsphére, kultureller Vielfalt und urbaner Eleganz. Die Nauener Vorstadt in Potsdam ist
der Inbegriff eines stilvollen Lebensstils, der hochste Anspriche an Exklusivitat und

L ebensqualitat erfillt und ein Zuhause schafft, dasweit Uber das Gewohnliche hinausgeht.
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH
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