Werder (Havel)

Vermietete 3-Zimmer-Wohnung mit Stidwest-Balkon
und Garagein kernsanierter Wohnanlage

CODE DU BIEN: 26310007
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PRIX D'ACHAT: 280.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 84 m2 « PIECES: 3
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

In unmittelbarer Nahe zur Havel befindet sich diese 3-Zimmer-Wohnungim 2.0G einer
gepflegten Wohnanlage, die in den Jahren 2014 bis 2016 kernsaniert wurde.

Die Wohnung verfigt Gber eine Wohnflache von ca. 84 m2 und bietet eine durchdachte
Raumaufteilung. Die offene Gestaltung des Wohn- und K tichenber eiches schafft ein ideales
Ambientefir ein geselliges Zusammenleben. Ein besonderes Highlight stellt der gerdumigen
Balkon mit einer Flache von ca. 8,6 m2in Slidwest-Ausrichtung dar, welcher einen freien
Blick insUmfeld und zahlreiche Sonnenstunden bisin den Abend ermdglicht.

Das moder nisierte Badezimmer sorgt mit einer Badewanneinkl. Duschabtrennung, einem
Handtuchheizkdr per sowie einen L Gftungsschacht mit Tageslicht fir einen hohen
Wohnkomfort und entspannte Momente im Alltag. Die beiden Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz fr eineindividuelle Gestaltung und stellen einen optimalen Rickzugsort
dar. Alle 3 Zimmer sind mit einem Laminatboden ausgestattet, welcher zum ansprechenden
Gesamtbild der Wohnung beitragt. Erganzt wird das Raumangebot durch einen gerdumigen
Abstellraum mit knapp 6 m2, der praktischen Stauraum fur den taglichen Bedarf
ermoglicht.

Durch den Anschluss an das Fer nwér menetz tiber zeugt die Wohnanlage mit einer effizienten
Warmever sorgung, die sich auch in der Ener gieeffizienzklasse B gemal3 Ener gieausweis
wider spiegelt. In allen Wohnraumeist eine FuRbodenheizung verlegt, welche sich fiir jeden
Raum separat regulieren lasst und somit eine bedar fsger echte und angenehme
Warmeverteilung gewahrleistet.

Neben dem Abstellraum in der Wohnung stehen ein privates K ellerabteil mit
Stromanschluss sowie gemeinschaftlich genutzte Unter stellmoéglichkeiten fur Fahrrader zur
Verflgung.

Im Zuge der Kernsanierung der Wohnanlage wurde ein moder ner Gar agenkomplex
errichtet. Zur Wohnung gehdrt eine Einzelgar age, die bereitsim Kaufpreis enthalten ist. Die
Garage verflgt Gber einen Stromanschluss und lasst sich bequem per Funkfernbedienung
offnen. Damit wird eine ganzjahrig komfortable Parkmdoglichkeit fir ein PKW sowie
zusatzlicher Stauraum geschaffen.

Die Wohnung ist seit dem 01.04.2020 ver mietet. Die monatliche Gesamtmiete in Hohe von

1.068,00 € setzt sich ausder Grundmiete fur die Wohnung in Hoéhe von 798,00 €, der
Grundmietefur die Garagein Hohe von 60,00 € sowie der Vorauszahlung fur die Betriebs-




und Heizkosten in Hohe von 210,00 € zusammen.

Das monatliche Hausgeld belduft sich auf 358,94 €, wovon 92,41 € nicht auf die Mieter
umgelegt werden konnen. Die Zufuhrung zur Instandhaltungsr ticklage betragt monatlich
43,65 €.

Aus Ricksichtnahme auf die Mieter werden keine I nnenaufnahmen von der Wohnung im
Exposé ver 6ffentlicht.
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Détails des commodités

- grof3ziigiger Balkon in Stidwest-Ausrichtung

- FuBbodenheizung in allen Wohnr&umen

- Laminatboden in den Wohnr&umen

- Badezimmer mit Badewanne inkl. Duschabtrennung, Handtuchheizkér per und
L iftungsschacht

- Einzelgarage fur PKW direkt in der Wohnanlage

- privates K eller abteil

- Unterstellméglichkeiten fir Fahrrader
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Tout sur |'emplacement

Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet " vom Wasser umflossenes Land" , was auf die
besonder e L age zwischen der Havel und zahlreichen Seen zurGickzuftihren ist. Diese
natur nahe Wasser landschaft pragt den hohen Freizeit- und Erholungswert von Werder.
Auch die angebotene Wohnung profitiert von dieser Lage: Die Havel ist weniger als 200
Meter entfernt und l&dt zu Spazier gangen, Wasser sport oder entspannten Stunden in der
Natur ein.

Obst- und Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und abwechslungsreiche
Umgebung machen die Stadt sowohl zu einem beliebten Wohnort alsauch zu einem
touristischen Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort zahlt Werder
(Havel) mit seinen umliegenden Ortsteilen inzwischen ca. 27.000 Einwohner.

Neben der Natur Uberzeugt Werder (Havel) auch durch seine gewachsene I nfrastruktur,
bestehend aus einer Vielzahl von Einzelhandlern, groeren Einkaufszentren, den wichtigsten
ar ztlichen Facheinrichtungen sowie Kindertagesstatten, Schulen und Gymnasien. In
fuBlaufiger Umgebung der angebotenen Wohnung finden Sie u.a. Super méarkte, einen
Drogeriemarkt, weitere Laden flr den taglichen Bedarf sowie die Marina Havelauen mit
einer ansprechend angelegten Promenade und der Havel-Therme. Erganzt wird die

Uber zeugende I nfrastruktur durch zahlreiche Freizeitmoglichkeiten auf dem Wasser oder an
Land sowie die vielfaltige Auswahl an Restaurantsund Cafés.

Abgerundet wird die hohe L ebensqualitat von Werder (Havel) durch die ausgezeichneten
Verkehrsanbindung. Der Bahnhof Werder (Havel) ist weniger als einen Kilometer von der
Wohnung entfernt. Dieser verflgt tiber einen Regionalbahnanschluss mit dem in ca. 10
Minuten Potsdam und in ca. 30 Minuten das Berliner Stadtzentrum erreicht werden kann.
Dar tiber hinaus stehen ver schiedene Busver bindungen nach Potsdam und in das Umland
zur Verfugung. In wenigen Fahrminuten erreicht man mit dem Auto auch die nachste
Autobahnanschlussstelle zum Berliner Ring (A10), wodur ch eine gute Uberregionale
Anbindung sicher gestellt wer den kann.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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