Potsdam - GroRB Glienicke

Villa Bauhaus haut de gamme, nichée dans un cadre
enchanteur deforét et delac : piscine, panneaux
solaires, chemineée, systemed’alarme SIEMATIC et
bien plus encore.
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PRIX D'ACHAT: 2.300.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 360,05 m2 « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.657 m?2
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En un coup d'aal

25109013

ca. 360,05 mz
6

4

3

2001

2 x surfacelibre, 2 x
Garage

2.300.000 EUR
Villa

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

Bon état
massif

ca. 116 m?2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz energetique
12.05.2035 99.72 kWh/m?2a
C
2004
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Une premiereimpression

Nichée dans un paysage idyllique de for és et de lacs, présde Berlin, cette élégante villa
Bauhaus, typique du minimalisme suisse, a été construite en 2001 selon des méthodes de
construction robustes. Implantée sur un terrain arboréd'environ 1 657 m2, elle se compose
de deux étages et d'un sous-sol partiel. La surface habitable d'environ 360 m2 se répartit en
six piéces, trois salles de bains, une cuisine et des piéces de service. L e sous-sol, avec ses
pieces de rangement et de service, offre 65 m2 supplémentaires. De grandesfenétres et de
hauts plafonds au r ez-de-chaussée baignent la maison de lumiére naturelle. Tous les sols sont
revétusd'un bio-vinyle neuf et chauffés par un chauffage au sol. On accede a la maison par
un hall spacieux qui méne al'étage par unegalerie. L e vaste s§our comprend un coin repas
et un salon confortable avec cheminée. La cuisine ouverte est équipée d'ééments Siematic.
Lesgour souvresur uneterrasse couverte offrant unevueimprenable sur lejardin arboré.
Unebuanderie, un cellier et une suite d'invités avec salle de bains complétent lerez-de-
chaussée. L'étage comprend quatre chambres, une galerie, une salle de bains principale et
destoilettes pour lesinvités. La baie vitrée de la chambre offre une vueimprenable sur le
jardin arboréde pins, au-dela d'un toit végétalisé. La maison bénéficie de nombreux
équipements de pointe. En 2021, un systeme photovoltaique de 10 kW avec stockage a été
installé, ainsi qu'une piscine chauffée avec nage a contre-courant et couverture. Toujoursen
2021, un adoucisseur d'eau et un systemed'irrigation ont étéinstallés, suivis en octobre 2022
par une nouvelle chaudiéere a condensation. Un gar age spacieux pour deux voitures est
attenant ala maison, et |'allée permet de garer des véhicules supplémentaires. Une borne de
recharge pour véhicules électriques est également disponible. Lesforéts et leslacs
environnantsinvitent & de longues promenades. Berlin, la capitale fédérale, et Potsdam, la
capitale du Land, sont accessibles en quelques minutes en voiture.
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Détails des commodités

- FuBbodenheizung

- Bio-Vinyl-FuRboden

- SSEMATIC-Einbaukiiche mit Quoker
- PV-Anlage mit Speicher (10 Kw)

- Einbauschrénke

- Kamin

- Deckenspots

- 3 Bader

- €l. Jalousien

- Sicherheitsglas

- Kameraliberwachung (smart)

- Teilkeller (beheizt)

- Wasserenthartung

- 2 Terrassen, eine tber dacht

- beheizter AuBenpool mit Gegenstrom und Abdeckung
- Bewadsser ungssystem (smart)

- Doppelgarage

- E-Ladestation

- 2 Stellpléatze

- Brunnen




CODE DU BIEN: 25109013 - 14476 Potsdam - GroR Glienicke

Tout sur |'emplacement

Hier finden Sie eines der begehrtesten und schonsten Gebieteim Umland der Hauptstadt
Berlin. Grol3 Glienickeist ein Ortsteil von Potsdam und liegt direkt hinter der Stadtgrenze
von Berlin-Kladow (Spandau). Eingebettet zwischen dem Grol3 Glienicker See, dem
Sacrower See, naheder Havel und inmitten der weiten Walder des Potsdamer Konigswaldes
liegt hier eine gewachsene Einfamilienhaus- und Villensiedlung mit grof3en Grundstiicken
mit guter Infrastruktur und angenehmer Nachbar schaft. Hauser und Villen in Grof3
Glienicke sind sehr beliebt —insbesonder e solche die die Nahe zum Wasser bieten kénnen.

Der Ort bietet Ihnen Laden destéaglichen Bedarfs, Restaurants und Cafes. Eine Grundschule
und mehrereKindergarten stehen Ihnen direkt in Grof3 Glienicke zur Verfiigung,
weiterfihrende Schulen besuchen dieKinder in Kladow, Potsdam oder auch in Falkensee.
Das offentliche Verkehrsnetz bietet gute Verbindungen sowohl in die Hauptstadt Berlin als
auch nach Potsdam. Der | CE-Bahnhof Berlin Spandau ist in 15. Minuten erreichbar. Mit
dem Auto erreichen Siedie Berliner City in ca. 30 Minuten und Potsdam in ca.15 Minuten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 99.72 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2004.
Die Energieeffizienzklasseist C.

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als M aklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und

inter nationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufiuhren. Wir kdnnen Ihnen bereitsin den er sten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbel, rufen Sieuns an oder senden Sieuns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VerauRRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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