VON POLL

Grol3 Kreutz — Gotz

,Raus aufs Land" - Sanierungsbedirftiges Haus mit
Weitblick und grof3em Garten.

CODE DU BIEN: 23310013

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 165.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 110 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.200 m?
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En un coup d'cell

23310013 165.000 EUR
ca. 110 m2 Maison individuelle
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwSt.) des
beurkundeten
1930 Kaufpreises
1995
massif
ca.0ma2

Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
OEL énergétique
06.08.2033 369.80 kWh/mz2a

H
Combustible liquide
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In Grof} Kreutz (Havel), genauer im Ortsteil Gotz, wartet ein Einfamilienhaus aus dem
Jahr 1930 darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Mit einer Wohnflache von ca. 110 m?
und insgesamt vier Zimmern bietet das Haus gentigend Raum fir Familien, die Wert auf
personlichen Freiraum legen. Besonders hervorzuheben ist das grof3ztigige Grundstiick
von rund 1200 mz2, das Ihnen viele Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bietet, sei
es ein Garten, ein Spielplatz fur Kinder oder ein gemdutlicher Freisitz. Obwohl das Haus
Sanierungsarbeiten benétigt, liegt hierin auch sein Charme: Dank der robusten
Grundsubstanz und bereits im Jahr 1995 durchgefuhrten Modernisierungen, wie den
neuen Fenstern und der aktualisierten Elektrik, bietet es eine solide Basis. Hier kdnnen
Sie Ihre Vorstellungen und Wiinsche einbringen und das Haus zu Ihrem ganz
personlichen Zuhause machen. Der Ortsteil Gotz Uberzeugt durch seine ruhige Lage, in
der man fernab von Hektik und Larm entspannt leben kann. Trotzdem ist die Anbindung
an Grol3 Kreutz und andere Orte sehr gut, sodass alltéagliche Erledigungen ohne grol3en
Aufwand mdglich sind. Ein Haus voller Moglichkeiten und Potenzial fiir alle, die ihre
eigenen ldeen einbringen und ihren Wohntraum konkretisieren wollen.
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Détails des commodités

- ruhige Lage
- grol3er Garten
- Unterkellert
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Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Grof3 Kreutz (Havel) liegt vorwiegend sudlich der Havel zwischen
Brandenburg an der Havel und Werder (Havel) im Westen des Landes Brandenburg. Sie
grenzt im Norden an die Stadt Brandenburg an der Havel, die Gemeinde Beetzsee und
die Stadt Werder (Havel), im Osten an das Gebiet der Stadt Werder (Havel), im Stden an
die Gemeinde Kloster Lehnin und im Westen wieder an das Gebiet der Stadt
Brandenburg an der Havel. Umgeben von der anmutigen Landschaft des
havellandischen Obstanbaus strahlt Grol3 Kreutz, von dessen friihere Besiedlung
zahlreiche archaologische Funde zeugen, Ruhe und Behaglichkeit aus. Auf Grund der
gunstigen Verkehrsanbindung haben sich in den letzten Jahren viele junge Familien in
Grol Kreutz niedergelassen. Grol3 Kreutz ist bekannt, weil praktisch um die Ecke, am
Spitzberg, die Wiege der Fliegerei liegt. Hier gelang es dem Flugpionier Otto von
Lilienthal 1891 mit dem ,Derwitzer Apparat“ sich mehrere Minuten in der Luft zu halten.
Ein 1992 erbautes Denkmal an der Gemarkungsgrenze zum Nachbarort Derwitz erinnert
an diese Pionierarbeit. Mit dem Bahnhof in G6tz ist die Anbindung nach
Brandenburg/Havel (7 Minuten), Potsdam (23 Minuten) und Berlin Hbf. (47 Minuten)
hervorragend. Auch mit dem Auto ist man tber die angrenzende B1 und der A10 mobil.
Einkaufsmoglichkeiten gibt es in Wust und GroR3 Kreutz. Eine Kita gibt es in Gotz,
Grundschulen befinden sich in Jeserig und Grol3 Kreutz, weiterfiihrende Schulen in
Potsdam, Werder (Havel) oder Brandenburg (Havel).
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 369.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist H. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberpriifen. Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen
Angaben zur Immobilie nur Gbermitteln kobnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des
Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




