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En un coup d'aal

26109020 155.000 EUR

ca. 53,16 m? Rez de chaussée

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1997 Kaufpreises
Bon état

1 x Parking souterrain massif
Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
05.12.2027 104.61 kWh/m2a
Gaz D
1997
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Plans d'étage

(‘}- B

Wohnen
ca. 21 m?

Schiafen
ca. 13 m*
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Une premiereimpression

Die ver mietete 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer im Jahr 1997
errichteten Wohnanlage und profitiert von der ruhigen Lage desin hinterer Reihe gelegenen
Wohnhauses ohne unmittelbaren Autoverkehr vor der Haustir.

Die Wohnflache von ca. 53,16 m2 bietet eine durchdachte Raumaufteilung. Uber den mit
Par kettboden ausgestatteten, hellen Wohnbereich erfolgt der direkte Zugang zur Terrasse,
welche nach Sliden ausgerichtet ist und dank eines Sichtschutzes ein hohes Mal? an
Privatsphér e ermoglicht. Das Schlafziimmer schafft durch die Ausrichtung zum Innenhof
eine angenehme Ruckzugsmoglichkeit. Die Wohnung ist mit einer gepflegten Einbaukiiche
ausgestattet, welche den Platz in der Kliche optimal ausnutzt. Dastagesbelichtete
Wannenbad ladt zum Entspannen ein und tr &gt wesentlich zur angenehmen
Wohnatmosphére bei.

Das attraktive Wohnangebot wird durch einen Tiefgaragenstellplatz erganzt, welcher bereits
im Kaufpreismit inbegriffen ist. Im Keller befindet sich ein gemeinschaftlich genutzter
Fahrrad- sowie Trockenraum. Dar Uiber hinaus steht ein privater Kellerverschlag mit
zusatzlichem Stauraum zur Verflgung.

Die Wohnung ist seit dem 01.11.2025 fr eine monatliche Gesamtmiete in Héhe von 801,00 €
vermietet (Grundmiete 611,00 €, Vorauszahlungen fir Betriebs- und Heizkosten 190,00 €).
Der Tiefgaragenstellplatz generiert zusatzlich eine monatliche Miete in Hohe von 60,00 €.
DieWohnung ist derzeit Teil eines Mietpoolsder Wohnanlage. Auch der zuklnftige
Erwerber kann bel I nteresse die Wohnung tUber den Mietpool ver mieten lassen.

DasHausgeld betragt inklusive der Instandhaltungsr ticklage monatlich 274,00 €, wovon
67,52 € nicht auf den Mieter umgelegt werden kénnen.

Die Wohnanlage befindet sich auf einem Erbbaugrundstiick, d.h. neben dem Eigentum an
der Wohnung wird ein Miteigentumsanteil an dem Erbbaurecht zur Nutzung des
Grundsticks erworben. Der Erbbaurechtvertrag hat eine Laufzeit von 198 Jahren, wodurch
eine hohe Planungssicher heit gewahrleistet werden kann. Der monatliche Erbbauzins
betragt aktuell 199,00 €.

Diegefragte L age, der gepflegte Zustand der Wohnung und gesamten Wohnanlage aus dem
Jahr 1997 und die gute Vermietungssituation machen diese Wohnung zu einer interessanten
I nvestitionsmaglichkeit in Potsdam.
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Détails des commodités

- Terrasse mit Slidausrichtung

- Wannenbad mit Tagedlicht

- Kiiche mit Fenster und gepflegter Einbauktiche

- TG-Stellplatz inklusive

- privater Kellerverschlag

- gemeinschaftlich genutzter Fahrrad- sowie Trockenraum
- Blick auf unbebaute Gr tinflache neben dem Wohnhaus
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Tout sur |'emplacement

Potsdam bietet durch zahlreiche Kultur- und Freizeitangebote, einer einzigartigen
Schldsser - und Parklandschaft sowie der wasserreichen Umgebung eine hohe

L ebensqualitat, dievon rund 188.000 Einwohnern geschétzt wird. Gleichzeitig hat sich die
L andeshauptstadt Brandenburgs als bedeutender Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort
etabliert. Wahrend die Angebote einer internationalen M etropole dur ch das nahegelegene
Berlin jederzeit schnell erreichbar sind, bewahrt Potsdam seinen natur nahen,
familienfreundlichen und angenehm entspannten Char akter.

Der Stadtteil Bornstedt hat seit der Bundesgartenschau (BUGA) 2001 eine enor me
stadtebauliche Entwicklung durchlaufen und sich zu einer der gefragtesten Wohngegenden
in Potsdam entwickelt. Die Umgebung bietet zahlr eiche Parkanlagen wie den Volkpark oder
den Park Sanssouci sowie eine gewachsene Infrastruktur aus z.B. ver schiedensten

Super mérkten, Bildungseinrichtungen, Arzten und Freizeitangeboten. Die gute Anbindung
an den offentlichen Nahver kehr und die Nahe zur Potsdamer Innenstadt machen die Lage
von Bornstedt zusatzlich attraktiv.

In unmittelbarer Nahe zur Wohnung befindet sich die Haltestelle Kirschallee, Giber die eine
Anbindung an die Tramlinie 92 und ver schiedene Buslinien gewahrleistet wird. Dadurch
kann die Innenstadt und der Hauptbahnhof von Potsdam sowie auch Berlin bequem mit den
oOffentlichen Nahverkehr erreicht werden. Die néchste Autobahnanschlussstelle mit
Anbindung an das umliegende Autobahnnetz ist ebenfallsin wenigen Minuten erreichbar.
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Plusd'infor mations

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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