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En un coup d'cell

26310004

ca. 237 m?
Toit en pavillon
5

1

2
2006

1 x Abri de voitures,
1x Garage

1.250.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

Bon état

massif

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance

Géothermie énergétique

17.08.2033 30.30 kWh/m?a
A

Chaleur

géothermique 2006
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Une premiere impression

Dieses Architektenhaus bietet Ihnen auf einer Wohnflache von ca. 237 m? ein
ansprechendes Wohnambiente, welches sowohl durch seine gehobene
Ausstattungsqualitat als auch seine gepflegte Substanz tUberzeugt. Das im Jahr
2006 errichtete Objekt prasentiert sich in Massivbauweise mit einer Mauerstarke
von 36,5 cm und entspricht dem Standard eines fertiggestellten Hauses. Die
Immobilie befindet sich auf einem groBziigigen Grundstlick von ca. 1.479 m?in

direkter Wasserlage mit einer Uferbreite von etwa 25 Metern.

Insgesamt stehen flinf Zimmer zur Verfliigung, davon ein Schlafzimmer. Zwei
Badezimmer sorgen flr Komfort im Alltag, erganzt durch ein zusatzliches Gaste-
WC. Die Raumaufteilung und die GroBe der Wohnflachen ermdglichen eine Vielzahl

individueller Nutzungsmoglichkeiten und Uberzeugen durch groBe, helle Bereiche.

Zur hochwertigen Ausstattung zahlen eine energiesparende FuBbodenheizung, die
flr behagliche Warme sorgt, sowie stilvolle Granitbdden im Innenbereich.
Elektrische Jalousien bieten sowohl Komfort als auch Sichtschutz und sind ebenso
wie die Einbaukliche fester Bestandteil des Hauses. Ein Kachelofen sorgt fiir eine
angenehme Atmosphare an kihleren Tagen. Fur kulinarische Anspriche steht
neben der Einbaukliche im Haus auch eine Outdoorkiiche zur Verfligung, erganzt

durch einen Outdoorbackofen.

Die groBzligige, ca. 35 m? liberdachte Terrasse ladt zu entspannten Stunden ein
und erweitert den Wohnraum in den Gartenbereich. Zusatzlich steht eine
Dachterrasse zur Verfliigung, die weitere Moglichkeiten flir Aufenthalte im Freien
erdffnet. Der AuBenbereich zeichnet sich durch seine direkte Wasserfront und

vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten aus.




Praktische Aspekte werden durch die Garage mit einer Flache von ca. 28 m? sowie

eine separate Werkstatt mit ca. 19 m? abgedeckt. Die Beheizung erfolgt
umweltfreundlich Uber Erdwarme, wodurch sowohl eine angenehme

Warmeverteilung als auch Energieeffizienz gewahrleistet werden.

Mit zwei Badezimmern und einem Gaste-WC ist flir ausreichende Privatsphare und
Funktionalitat gesorgt. Die Architektur und Ausstattung des Hauses unterstreichen

den gehobenen Anspruch an Wohnqualitat und bieten ein Umfeld zum Wohlfihlen.

Das Architektenhaus prasentiert sich somit als ansprechende Immobilie, die mit
groBzlgigen Flachen, moderner Technik und durchdachten Details Uberzeugt.
Interessenten, die Wert auf hochwertige Ausstattung, gepflegten Zustand und
groBzugigen AuBenbereich legen, erhalten hier eine attraktive Kaufgelegenheit.
Gerne erhalten Sie auf Anfrage weitere Informationen oder die Mdglichkeit, einen

individuellen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Détails des commodités

- Massivbauweise 36,5 Wandstarke
- 2 Bader + 1 Gaste-WC

- elektr. Jalousien

- FuBbodenheizung

- Granitbéden

- Kachelofen

- Einbauklche

- 35 m? groBe Uberdachte Terrasse
- Dachterrasse

- Garage 28 m?

- Werkstatt 19 m?

- Wasserfront 25mtr.

- Erdwarme

- Outdoorkuche

- Outdoorbackofen
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Tout sur I'emplacement

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fuhrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land",
was insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone
Ausblicke bieten sich von den eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das
Umland mit Seen und Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima
verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und
abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen
Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder tberregional
durch das jahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den groéBten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden
Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhandlern
und groBen Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und
Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten flr jedermann. Auch die

wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Der Ortsteil Kemnitz Uberzeugt durch kurze Wege zum nachsten
Autobahnanschluss (A10) sowie zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, die in 10-15
Minuten zu erreichen sind. Der nachstgelegne Bahnhof ist in Werder (Havel). Hier
kann eine direkte Busverbindung von Kemnitz /Phoben zum Bahnhof Werder
genutzt werden. Von dort aus gelangen Sie in kurzer Zeit nach Potsdam und in die
Bundeshauptstadt Berlin. Ein hoher Freizeitwert wird durch zwei Pferdehofe und
durch einen Golfplatz in Phdben geboten. Die unmittelbar an Phoben gelegene
Havel bietet Wassersportlern alle Moglichkeiten und der nahe am Verkaufsobjekt

angrenzende Wald Iadt zu ausgiebigen Wanderungen ein.
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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