Ransbach-Baumbach

Bienvenue pour vosvacances! Propriéte exclusive
avec piscine a débor dement, sauna et terrain
constructible supplémentaire — (4 km)

CODE DU BIEN: 25211028

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.500.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 212 m2 « PIECES: 5 * SUPERFICIE DU TERRAIN
2
:1.492 m
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En un coup d'aal

25211028 1.500.000 EUR
ca. 212 m2 Maison individuelle
5 Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises.
2005 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 3 x
Garage ca 88 m?
Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Electricité perfor mance
énergétique
16.07.2035 107.70 kWh/mz2a
Electrique D
2005
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
g Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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Une premiereimpression

Arrivez. Respirez profondément. Sentez-vous chez vous. Nichée dans un quartier résidentiel
calme et discret, une demeur e vous attend, bien plus qu'une simple maison : un véritable art
devivre. Cetterésidence exclusive allie élégance ar chitecturale, confort luxueux et un souci
du détail omniprésent. Sur un terrain d'environ 1 500 mz, la nature, le style et I'intimité se
déploient en harmonie. Un généreux espace de vie de 212 m2 vous accueille avec ses plafonds
aux poutres apparentes, ses stucsraffinés, son parquet chaleureux et son granit haut de
gamme. Lumiére, air et espace circulent avec fluidité, sublimés par une ar chitecture
intemporelle et des matériaux d'exception. BIEN-ETRE ET VIE EN PLEIN AIR
D'EXCEPTION : Un espace extérieur nouvellement crée (2021) évoque I'atmosphéered'un
resort privé: une piscine a débordement entour ée de granit, chauffée par une pompe a
chaleur air-eau et alimentée al'énergie solaire ; une douche extérieure nichée dansla
verdure; un sauna CUBE moderne, véritable havre de paix et de sérénité. Des gouttiéresen
cuivre, del'ardoise naturelle, une cheminée en acier inoxydable, des aménagementsintégrés
sur mesure et une cuisine équipée haut de gamme complétent cet ensemble. Un garage
double, un garage indépendant et un terrain constructible supplémentair e offrent un espace
généreux, propice alaréalisation d'idées, de projets ou tout simplement au plaisir d'étre. De
plus, I'acquisition d'une propriété adjacente est possible, per mettant une utilisation flexible :
espace devie et detravail combinés, logement intergénérationnel ou investissement locatif.
Un lieu pour ceux qui recherchent I'exceptionnel. Et qui sont prétsaletrouver.




CODE DU BIEN: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

Détails des commodités

HIGHLIGHTSIM UBERBLICK:

- Stilvolle, handgemachte Stuckarbeiten & Stucksaulen im gesamten Haus

- Hochwertige Granit- und Parkettbéden in Kombination mit Elektrofu3bodenheizung

- Offene Holzbalkendecke fiir ein helles, luftiges Wohngefihl mit zusatzlicher Galerieim
Essbereich

- Geschwungenes Edelstahlgelander an der Granittreppe

- Offene Wohnkiiche mit hochwertiger Einbaukiiche

- Edelstahl-Kamin — Design trifft Gemutlichkeit

- Sockeleinfassung mit Granit

- Dacheindeckung mit Naturschiefer und zusétzlicher Aufachdammung von 18 cm

- AuRRenfassade mit zusatzlicher DA&mmung von 20 cm

- Edle Kupferregenrinnen — langlebig und elegant

- Doppelgar age mit zusatzlichem Speicher fur Abstellflache

- Zusétzliche Garage mit WC und der technischen Anlage fir den Pool

- Infinity- Pool mit Solar- Rollladen

- Filtertechnik, Luft-Warmepumpe fir den Pool mit eigener Photovoltaikanlage- Anlage mit
5,020 kwp, Einspeisevergitung 8 Cent/kwh

- Grof3ziigige Terrasse mit Markise
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Tout sur |'emplacement

Deesen ist eine Ortsgemeinde im Westerwaldkreisin Rheinland-Pfalz. Sie gehért der
Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach an und liegt eingebettet in die hligelige L andschaft
des vorderen Westerwaldes. Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Feldern und kleineren
Bachlaufen, was Deesen zu einem ruhigen und natur nahen Wohnort macht.

Der Ort liegt verkehrsglinstig zwischen den Stadten Montabaur und Koblenz, nahe der
BundesstraRe 413 und in relativer Nahe zur Autobahn A3. Dadurch ist Deesen gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, ohne seinen doérflichen Charakter
einzubufen.

Deesen verflgt Uber eine lebendige Dorfgemeinschaft, die sich durch ein aktives
Vereingleben, regelmaiige Veranstaltungen und ein starkes ehrenamtliches Engagement
auszeichnet. Die landschaftlich reizvolle Umgebung ladt zu Spazier gangen, Wanderungen
und Fahrradtouren ein —insbesonder e das nahegelegene Saynbachtal ist bei Naturfreunden
sehr beliebt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 107.70 kwh/(m2* a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2005.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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