VON POLL

Woldert

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
und grof3ztigigem Grundstuck

CODE DU BIEN: 26014046
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PRIX D'ACHAT: 449.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 206 m2 e PIECES: 7.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
:1.132 m?2
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En un coup d'aal

26014046 449.000 EUR
ca. 206 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
75 betragt 3,57 % (inkl.
: MwsSt.) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
2005 Bon état
massif

2 x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 92 m?

Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
18.03.2036 155.40 kWh/m?a
Gaz E
2005
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Shop Koblenz | CasinostralRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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- -I - Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiereimpression

Dasim Jahre 2005 erbaute Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung verfligt Uber eine
Gesamtwohnfl&che von ca. 206 m? und befindet sich auf einem sonnenverwohnten
Grundstiick mit einer Flache von ca. 1.132 m2in ruhiger Feldrandlage von Woldert.

Besonder heiten:

-gute raumliche Aufteilung

-umfassende Renovierung im Jahr 2023

-moder ne Einbauktiche von 2024

-Kachelofen im Wohnbereich der Hauptwohnung
-4 grof3zligige Schlafzimmer

-FuRbodenheizung

-Tageslichtbader tlw. mit Wanne/Dusche
-idyllischer Garten mit grof3ziigiger Sonnenterrasse
-Einliegerwohnung (ideal fir Home-Office)
-elektrische Rollladen

-Glasfaser anschluss

-keine SanierungsmafRnahmen erforderlich

Fur die Fahrzeuge stehen 2 Garagen mit elektrischen Toren sowie zwei Stellplétze auf dem
Grundstiick zur Verfligung.

Die angebotene Immobilieist ideal fir Familien geeignet, die eine grof3ziigige Wohnflache
bevorzugen, gerne Zeit in der Sonne verbringen und zusatzlichen Raum zum L eben oder
Arbeiten bendtigen.
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Tout sur |'emplacement

Dieidyllische Ortsgemeinde Woldert liegt naturnah im vorderen Westerwald (Landkreis
Neuwied, VG Puderbach) und verbindet ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden
Infrastruktur.

Das Zentrum von Puderbach mit allen Geschéaften und Einrichtungen destaglichen Bedarfs
ist nur ca. 4 Autominuten entfernt.

Uber dienur rund 11 Kilometer (ca. 10 Autominuten) entfer nte Anschlussstelle Dierdor f
besteht ein direkter Zugang zur Autobahn A 3, wodurch die GroRRstadte Kdln (ca. 75 km /50
Min.), Bonn (ca. 45 km / 40 Min.) und Frankfurt am Main (ca. 120 km / 70 Min.) schnell und
komfortabel erreichbar sind. Auch dieregionalen Zentren Neuwied (ca. 26 km) und Koblenz
(ca. 35 km) sind in jeweils nur etwa 25 bis 35 Autominuten bestens angebunden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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