VP ‘ VON POLL

Waldesch

Maison jumelée spacieuse pres de la forét

CODE DU BIEN: 25014122

VON POLL

IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 430.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 210 m2 « PIECES: 6.5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 557 m2
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En un coup d'cell

25014122 430.000 EUR
ca. 210 m2 Maisons jumelles
a deux versants Kauferprovision
6.5 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des
5 beurkundeten
Kaufpreises
2 Bon état
1978 massif
2 x Garage Terrasse, WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Huile Certificat de

15.10.2035 perform_ance
énergétique

128.00 kWh/mz2a

Combustible liquide
D

1995




CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch
La propriete



VON POLL

CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriéte




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété




CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété




CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25014122 - 56323 Waldesch

La propriété

o
IM

POLL

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com

.von-poll.com
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La propriété

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
+ Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

© arersaes

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dans un cadre paisible et isolé, offrant une vue imprenable sur la campagne
environnante, cette charmante maison jumelée propose plus de 200 m2 habitables
répartis sur quatre niveaux. Une demeure qui allie harmonieusement confort et sensation
d'espace. La propriété a été modernisée et entretenue avec soin au fil des ans. Voici un
résumé de l'historique des rénovations : Fenétres : la plupart ont été remplacées il y a
environ 8 ans ; Sol du séjour : élégamment rénové il y a environ 6 ans ; Poéle : installé il
y a également 6 ans ; Salle de bain du sous-sol : modernisée entre 2000 et 2005 ; Salle
de bain et WC séparés a I'étage : entierement repensés en 2012 ; Porte d'entrée :
remplacée il y a environ 6 ans. Le magnifique jardin, traversé par un ruisseau idyllique,
invite a la détente et crée une atmosphére magique au cceur de la verdure. Un garage
double spacieux et des pieces de service pratiques complétent ce bien attractif.
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Tout sur I'emplacement

Die Ortsgemeinde Waldesch, auch Tor zum Hunsrick genannt, liegt am stidlichen Rand
des Koblenzer Stadtwaldes. Die Einkaufsmdoglichkeiten im Ort bieten alles fiir den
taglichen Bedarf. Familienfreundlich zeigt sich Waldesch mit eigenem Kindergarten und
Grundschule.

Verkehrsanbindung:
Durch die schnelle Anbindung an die A 61 ist die Lage auch fur Pendler &uRerst

interessant. Uber die HunsriickhhenstraRe, die BundesstralRe 327, ist Koblenz in ca. 10
Autominuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 15.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 128.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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