
Nickenich

Großzügiges Zweifamilienhaus mit fantastischem
Weitblick

 

CODE DU BIEN: 25014133

 

 
PRIX D'ACHAT: 475.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 220 m2 • PIÈCES: 7 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

593 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25014133

Surface habitable ca. 220 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 7

Chambres à coucher 3

Salles de bains 3

Année de
construction

1992

Place de
stationnement

2 x surface libre, 1 x
Garage

Prix d'achat 475.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Gaz naturel léger

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

06.11.2033

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

93.40 kWh/m²a

Classement
énergétique

C

Année de
construction selon le
certificat
énergétique

1992



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

La propriété



CODE DU BIEN: 25014133 - 56645 Nickenich

Une première impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1992 präsentiert sich auf einem ca. 593 m²
großen Grundstück in angenehmer Höhenlage von Nickenich. Mit einer Wohnfläche von ca.
220 m² und insgesamt sieben Zimmern bietet die Immobilie viel Raum für individuelle
Lebenskonzepte und punktet besonders durch ihre klare Grundrissgestaltung und die hellen
Räume mit Ausblick in die Eifel.
Dank des durchdachten Zuschnitts der Immobilie ist eine dritte Wohneinheit realisierbar,
was das Haus sowohl für die Nutzung als Mehrgenerationenhaus, als auch für die
Vermietung interessant macht. Die Option, den Grundriss flexibel anzupassen, eröffnet
zusätzliche Möglichkeiten für Familien, Paare oder Selbstständige, die Wohnen und
Arbeiten kombinieren möchten.
Highlights:
- große Fensterelemente
- Weitblick aus vielen Räumen
- mehrere Balkone
- Kachelofen
Die Immobilie liegt in einer ruhigeren Wohngegend mit guter Erreichbarkeit der Dinge des
täglichen Bedarfs. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen sowie Kinderbetreuungseinrichtungen
befinden sich im nahen Umkreis. Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist
gesichert.
(Ein Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor)
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Tout sur l'emplacement

Nickenich, ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Mayen-Koblenz in Rheinland-Pfalz, in
unmittelbarer Nähe zum Laacher See (drei Kilometer Luftlinie von der Ortsmitte) Es liegt
nur ca. sieben Kilometer von Andernach entfernt. In ca. 20 Minuten Autofahrt erreichen Sie
Koblenz und über die BAB 61 und BAB 48 haben Sie eine gute allgemeine
Verkehrsanbindung.
Nickenich ist ein staatlich anerkannter Fremdenverkehrsort.
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Plus d'informations

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und
zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person
handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die
Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

