Spay

Un domaine viticole unique, situé dans un site classe
au patrimoine mondial, avec une ame et une
substance exceptionnelles—idéal pour lesvignerons et
les investisseurs.
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En un coup d'aal

25014107 1.890.000 EUR

2013/2014 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 156.000 m2
ca. 898 m2
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com I www.von—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

‘ &

Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Ausstattung/I nventarliste

- Familiengeflihrtes Weingut in Alleinlage oberhalb des Mittelrheins mit einzigartigem
Panoramablick

- Gesamtflache ca. 15,6 ha Eigentum, davon ca. 4,1 ha bestockte Rebflache (ca. 3,3 ha
Riedling, ca. 0,8 ha Spatburgunder im Bopparder Hamm und Spay)

- voll arrondierte Hofstelle von 1,95 ha, insgesamt ca. 11,5 ha arrondiert und nur durch
Wirtschaftswege getrennt

- Erweiterungspotenzial: ca. 1,1 ha kur zfristig bepflanzbar e Brache

Ca. 1,65 ha Pachtflache mit 100% Riesling

- Architekten Wohnhaus (Bj. 2013/14), ca. 110 m2 Wohnflache, massive Holzbauweise

- nachhaltige Energiever sorgung: Holzheizung, Solarther mie, Regenwasser nutzung, autarke
Strom- und Wasser ver sorgung

- Nebengebaude (Bj. 2024): ca. 7,5 m2 Dieselaggr egat-Station, Transfer schalter fir

Netzer satzbetrieb

- Holzhalle ca. 100m2, Lagerraum fiir Kartonagen, K ellereimaschinen, Wertstoffe, L eergut
und Paletten

- Weinkeller (Bj. 2017): ca. 230 m2 Nutzflache, Rundbau, unterirdisch, naturgekihlt mit
Erdwéar metauscher, Warmepumpe und kontrollierter L iftung

- hochwertige technische Ausstattung mit Edelstahl- und Holzfasser n (Gesamtkapazitét ca.
54.000 1), moderner Presse, Pumpen und Filtrationsanlagen

Weinlager, Labor, Kiihlung, Entfeuchtung und Wasserzister ne (ca. 120 m?) integriert

- Vinothek (Bj. 2019) als Tinyhaus auf Radern, ca. 32 m?, Verkostungsraum fur biszu 14
Per sonen, Biir o Personal- und Gastetoilette

- Terrasse (ca. 26 m?) und grof3er Picknickplatz (ca. 250 m2) mit Sitzgelegenheiten fir biszu
35 Personen, Sonnenschirme und direkter Blick auf Rheintal und Weinberge

- 100m2 Holzhalle (Bj. 2019) in Fachwerkkonstruktion, ca. 500 m2 befestigter Hof mit L KW-
Wendekreis, Lager fir Maschinen, L eergut und Wertstoffe

- Wasser ver sorgung: Eigene Quellfassung im historischen Stollen, 900 m3/Jahr Wasserr echt,
4-6 bar Falldruck ohne Pumpe

- Abwasser - & Bewasser ungssystem: Pflanzenklaranlage, M ehrkammergruben, Nutzung
gereinigten Wassers zur Tropfbewasserung

- Stromver sorgung: Eigene Trafostation und Notstromver sorgung Uber
Industriedieselaggr egat

- Bewdsser ungssysteme mit ca. 170 m3 Gesamtkapazitat (Regen- und Abwasser zister nen,

L 6schwasser vorr at)

- Inventar Weinbau: Radlader Komatsu, Niko Raupe (Bj. 2025), Landcr uiser, Anhanger,
diverse Maschinen, Gerate und Akkuwer kzeuge




- Inventar Weinkeller: Presse, Pumpen, Filter, Edelstahl- & Holzfasser, Labor, Stapler,
Zubehor

- Inventar Verkauf/Vinothek: Kihimobel, Theken, Spilmaschine, Ausschankzubehor,
Bestuhlung, Zelte, Sonnenschirme etc.

- Inventar Weinbestand zum Zeitpunkt der Ubergabe

- Inventar Wohnhaus: Grundofen, Holzklchenherd, Gasherd, Ful3bodenheizung,
Okologische Dammung

Besonder heiten:

- vollstandig autarker Betrieb bei Strom- und Wasser ver sor gung maoglich
- Okologisch durchdachte Bauweise und nachhaltige Betriebsfiihrung

- einzigartige AuRRenlage mit Blick auf Weinberge und Rheintal

- gepflegte Aul3enanlagen mit Gemusegarten, Hecken und Baumen
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Détails des commodités

Weitere I nformationen sowie detaillierte Angaben zur Ausstattung finden Sieim
ausfiihrlichen Exposeé.
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Tout sur |'emplacement

Spay ist ein idyllisches Dorf mit rund 2.000 Einwohnern im Landkreis Mayen-K oblenz,
direkt am Rhein gelegen und am ndérdlichen Ende der ber ithmten Weinlage Boppar der
Hamm, der rheinaufwérts anschliefit.

Umgeben von Weinber gen, sanften Hohenziigen und eindrucksvoller Natur bietet der Ort
eine gelungene Verbindung aus landschaftlicher Schonheit, Ruhe und guter Erreichbarkeit —
Koblenz, Mainz und Frankfurt sind durch die nahegelegene Bahn- und Busanbindung
bequem zu erreichen.

Das Ortshild ist gepragt von historischen Fachwer khausern, gepflegten Weingitern und
einer lebendigen Weinbaukultur. Drei Gaststatten sowieein Metzger und ein Backer sorgen
fur die Grundversorgung im Ort. Supermarkte befinden sich im wenige Kilometer
entfernten Rhens. Kindergarten und Grundschule sind direkt in Spay vorhanden,
weiterfuhrende Schulen in Boppard oder Koblenz. Die n&chste Bus- und Bahnstation liegt
nur rund 1.000 M eter vom Weingut entfernt.

Einidealer Ort fir alle, die naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur verbinden mochten.

Weitere exquisite Weinguter im Ort unterstreichen die lange Weinbautradition und laden
zur Verkostung regionaler Spitzenweine ein.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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