Lahnstein

Tellsaniertes Zweifamilienhaus mit viel Potenzial in
Aussichtslage
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En un coup d'cell

25014084 380.000 EUR

ca. 137 m2 Maison bifamiliale

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2022

1959
massif

2 x Garage
ca. 51 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Gaz

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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La propriété

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25014084 - 56112 Lahnstein

La propriété

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

‘ VON POLL

- . ‘-‘5 9 Finden Sie
: ' Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Diese massiv gebaute Doppelhaushélfte besteht aus zwei Wohneinheiten und befindet
sich im ruhigen Lahnsteiner Stadtteil Friedland.

Im Erdgeschoss befindet sich eine ca. 60 m2 grof3en 3-Zimmer-Wohnung, welche derzeit
vermietet ist.

Im Ober- sowie Dachgeschoss befindet sich eine zweite Wohneinheit, welche als
Maisonette-Wohnung genutzt werden kann.

Diese Einheit wurde vollstdndig entkernt und befindet sich aktuell im Rohbau-Zustand.
Damit eroffnet sich lhnen die seltene Gelegenheit, lhre individuellen Wohnideen ohne
Einschréankungen zu verwirklichen.

Ob grof3zigiger Loft-Charakter, modernes Raumkonzept oder klassische Aufteilung - hier
kénnen Sie sofort mit der Umsetzung lhrer Plane beginnen.

Besonderheiten:

-neue, doppelverglaste Kunstoff-Fenster im gesamten Haus
-neues Dach inkl. Dammung

-Photovoltaikanlage

-Vorbereitung einer Fulbodenheizung im Ober- und Dachgeschoss
-elektrische Rollladen

-Kaminanschluss 2. Obergeschoss

-Aussichts-Terrasse + Balkon im Obergeschoss

-Terrasse + kleiner Garten im Erdgeschoss

-grof3zigiger, sonniger Garten mit Terrasse

-Aussichtslage

-zwei massive Garagen

Verwirklichen Sie Ihre personliche Wohnvision und schaffen Sie ein Zuhause, welches
perfekt zu lhnen passt.

(Der Energieausweis lag zum Zeitpunkt der Anzeigenerstellung noch nicht vor und wird
nachgereicht.)
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Tout sur I'emplacement

Am Zusammenfluss von Rhein und Lahn, an den Grenzen zu Westerwald und Taunus,
zwischen Mittelrhein und Nassauer Land liegt die schone Stadt Lahnstein. Mit rund
19.000 Einwohnern finden Sie eine sympathische, zentral gelegene Stadt.

Die Infrastruktur ist bestens ausgebaut: Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken und
samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar. Familien
profitieren von einem guten Bildungsangebot mit Kindergarten, Grund- und
weiterfihrenden Schulen und Freizeitmdglichkeiten in direkter Nahe.

Verkehrsanbindung:

Lahnstein verflgt Gber ideale 6ffentliche Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zur B42,
mit Anschluss an die B9 und A61, sowie die A48 und A3 ist man in einer Autostunde in
Ko6ln und Frankfurt.

Das Zentrum von Lahnstein, die Rheinanlagen, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten sind in
fuRlaufiger Entfernung.

Uber die B42 ist man in fiinf Minuten in der Koblenzer Innenstadt.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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