Anhausen

Maison individuelle rénovée avec soin et
comprenant une grange.

CODE DU BIEN: 25014081

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 198 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 622 m?
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En un coup d'cell

25014081 398.000 EUR

ca. 198 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 Refait & neuf

1895 WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Electro énergétique
12.06.2028 85.10 kWh/m?2a
C
Electrique
2006




CODE DU BIEN: 25014081 - 56584 Anhausen

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25014081 - 56584 Anhausen

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25014081 - 56584 Anhausen

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25014081 - 56584 Anhausen

La propriété

N

p—

YT




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25014081 - 56584 Anhausen

La propriété

e T P e

www.von- m



\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 25014081 - 56584 Anhausen

La propriété

VP VON POLL

von Poll immobilien

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
: - Siekommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern

- Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie

- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
. er nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
+ Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich

- Premium-Partnerschaften

+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

- _l \ Finden Sie
: ! IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Cette charmante maison individuelle de style champétre, rénovée avec soin et passion,
offre une surface habitable généreuse d'environ 200 m2. Dés I'entrée, vous serez séduit
par I'harmonieuse combinaison du cachet historique et du confort moderne. Elle
comprend : des finitions haut de gamme ; des éléments d'origine élégamment préservés
et associés a des équipements modernes ; un agencement contemporain ; une cuisine
moderne entierement équipée ; deux salles de bains avec douche et baignoire ; et des
toilettes séparées au rez-de-chaussée. La grange attenante offre de multiples possibilités
. espace de rangement, atelier ou espace de création. Un parking supplémentaire pour
plusieurs véhicules complete la propriété.
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Tout sur I'emplacement

Anhausen verfligt tber eine gute Verkehrsanbindung: Die Autobahn A?3 ist nur etwa
8?Kilometer entfernt und der nachstgelegene ICE-Bahnhof befindet sich in Montabaur,
rund 20?Autominuten entfernt.

Im Ort selbst sind eine solide Grundinfrastruktur sowie Einkaufsmdglichkeiten vorhanden.
Dazu zahlen unter anderem eine Grundschule, ein Kindergarten, eine Stitzpunkt-
Feuerwehr sowie Geschafte des taglichen Bedarfs wie Backer, Metzger und
gastronomische Angebote.

Fur Fernreisen stehen mehrere Flughafen in der Umgebung zur Verfligung: Der
Flughafen KéIn/Bonn liegt rund 50?Kilometer entfernt und der Flughafen Frankfurt-Hahn
etwa 60?Kilometer.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.6.2028.

Endenergiebedarf betragt 85.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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