Brandscheid

Charmantes Einfamilienhaus mit Weitblick — Ideal
fur Naturliebhaber

CODE DU BIEN: 25211015

[

PRIX D'ACHAT: 220.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 113 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 529 m?




CODE DU BIEN: 25211015 - 56459 Brandscheid

En un coup d'ceil

La propriété

Informations énergétiques
Plans d'étage

Une premiere impression
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations
Contact




CODE DU BIEN: 25211015 - 56459 Brandscheid

En un coup d'cell

25211015 220.000 EUR

ca. 113 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1968 massif

2 x surface libre, 1 x Terrasse, Cheminée,

Garage Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé
Combustible liquide

Lors de la création du
document, son
diagnostic de
performance
énergétique n'était
pas encore
disponible.
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Top Mukler Koblcnz

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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| VON POLL

e — B Finden sie
' : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage

‘ VON POLL
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit ca. 113 m? Wohnflache in ruhiger Lage von
Brandscheid wurde 1968 in massiver Bauweise errichtet. Objektdetails: - Ab 2009
renoviert und im gepflegten Zustand - Einbauktiche - Gemditlicher Kamin im Ess-/
Wohnzimmer — ideal fiir kalte Winterabende - Ol- Heizung 2006 erneuert - 2fach
verglaste Kunststofffenster (1992 erneuert) - Dach mit Pfanneneindeckung - Tiren in
2006 ausgetauscht - Garage mit Stellplatz davor - Speicher Erdgeschoss: Offener Ess-
und Wohnbereich mit Balkon und tollem Weitblick, Wohnkliche, Bad Keller/ Souterrain: 2
Schlafzimmer, eines davon mit Terrassenzugang, Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum
mit Stauflache Abgerundet wird diese Angebot durch ein ca. 579 m2 grol3es Grundstiick,
dass Uber ein zusatzlichen Holzschuppen fir weitere Abstellflache verfigt. Dieses Haus
bietet Ihnen ein charmantes Zuhause mit viel Potenzial fir Ihre individuellen
Wohntraume. Die ruhige Lage in Brandscheid ist ideal fiir Familien, Naturfreunde oder
alle, die dem Trubel der Stadt entkommen méchten. (Energieausweis ist in Erstellung
und liegt zur Besichtigung vor)
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Tout sur I'emplacement

Brandscheid liegt idyllisch im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und bietet naturnahes
Wohnen mit guter Anbindung. Die Gemeinde tberzeugt durch ihre ruhige Lage und die
Néahe zu wichtigen Versorgungs- und Infrastrukturpunkten. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen und Arzte finden sich im nahen Montabaur (ca. 10 km), das zudem mit einem
ICE-Bahnhof (Richtung Frankfurt/KéIn) punktet. Der Flughafen Frankfurt am Main ist in
ca. 80 km erreichbar, der Flughafen Kdln/Bonn liegt rund 90 km entfernt. Die Anbindung
an die A3 sorgt fir schnelle Erreichbarkeit der Ballungszentren. Die Region ist durch
Buslinien gut vernetzt und bietet eine ausgewogene Kombination aus landlicher Ruhe
und urbaner Néhe.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




