Hohr-Grenzhausen

Espace commer cial moderne et sans barrieres,
Idéalement situé — polyvalent dans ses usages !
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NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus tiber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!




CODE DU BIEN: 25014034 - 56203 Hohr-Grenzhausen

Lapropriété

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Cet espace commercial trés attractif, d'une superficietotale d'environ 226 mz, se distingue
par ses équipements moder nes et sa grande flexibilité d'aménagement. | déalement situé a
Hohr-Grenzhausen, il est disponible alalocation sur rendez-vous. L a surface commerciale
d'environ 115 m2 est lumineuse, ouverte et accueillante, idéale pour le commerce, la
restauration, les services ou les bureaux. Plusieurs médecins et professionnels de santé sont
installés dans|'immeuble. Ses atouts principaux : - Emplacement privilégié: zone centrale a
fort passage offrant une visibilité optimale - Accés PMR : entrée pratique et sans obstacle -
Agencement généreux : cing pieces supplémentaires offrent de multiples possibilités
d'aménagement — bureaux, espaces de stockage, salles de réunion ou espaces de détente -
Equipements moder nes : design contemporain et mobilier comme neuf - Parking juste
devant I'immeuble : accessibilité optimale pour la clientéle. Cet espace commercial exclusif
représente une opportunitéidéale pour lesentrepreneursalarecherche d'un emplacement
prestigieux, offrant une grande flexibilité et un confort maximal.
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Tout sur |'emplacement

Mitten im Kannenbackerland liegt Hohr-Grenzhausen. Die sympathische Stadt im vorderen
Westerwald ist bekannt fur ihrereizvolle Landschaft und ihre gute I nfrastruktur in
unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosel.

Die Einkaufsmoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So ver fligt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule auch iber eine Realschule und ein Gymnasium. Ferner befindet sich in der
Stadt ein Campus der Hochschule K oblenz, der auf den Fachbereich , Klnstlerische
Keramik® spezialisiert ist.

Fur Kunden besonder sinteressant sind die unmittelbare Nahe zur Autobahn A 48 mit
Anschlussan die A 3und der | CE-Bahnhof in Montabaur. Der | CE bringt Klienten bequem
in ca. 30 Minuten in die Ballungszentren Frankfurt oder Kéln. Koblenz erreichen Siein ca.
15 Minuten Uber die Autobahn.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis5.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 131.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1913.
Die Energieeffizienzklasseist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25014034 - 56203 Hohr-Grenzhausen

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

