VP ‘ VON POLL

Sankt Goar

Maison individuelle neuve et ecoéner géetigue dans un
quartier résidentiel prisé en hauteur

CODE DU BIEN: 25014047

VON POLL
IMMOBILIEN
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PRIX D'ACHAT: 579.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 125 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
572 m?2
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CODE DU BIEN: 25014047 - 56329 Sankt Goar

En un coup d'aal

25014047 579.000 EUR

ca. 125 m2 Maison individuelle

4 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2021 Kaufpreises
Excellent Etat

1 x surfacelibre, 1 x massif

Garage
ca. 49 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 22.20 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
28.01.2031 A+
2021

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

— —

4
Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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Lapropriété

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Cette maison individuelle quasi neuve, construite en 2021, est située dansun quartier
résidentiel calme et familial, en hauteur, a Sankt Goar. Votre famille profitera d'environ 125
m2 de surface habitable et de 49 m2 d'espace supplémentair e utilisable, sur un terrain
ensoleillé et paisible d'environ 572 m2. Ses principaux atouts: - Classe énergétique A+ -
Année de construction : 2021 - Superficie du terrain : environ 572 m2 - Surface habitable
spacieuse d'environ 125 m2 - Environ 49 m2 d'espace supplémentaire utilisable - 4 pieces -
Cuisine moderne quasi neuve entierement équipée - Chauffage au sol - Pompe a chaleur air-
eau - Sallede bain principale avec douche, baignoire et WC - Salle d'eau avec douche et WC
- Mobilier et accessoiresdejardin divers (inclusdansle prix de vente). Un garage avec porte
sectionnelle électrique et une place de parking extérieure complétent ce bien attr actif.
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Tout sur |'emplacement

St. Goar liegt idyllisch inmitten der Region ,, Oberes Mittelrheintal“, welche seit 2002 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlt. Insbesondere Weinkennern ist die Region auch tber die
L andesgrenzen hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte,, Boppar der
Hamm*, bringt erlesene Tropfen von hochster Qualitét hervor. Durch die zentrale Lage am
Mittelrhein ist St. Goar auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Der Ort bietet Ihnen in der
naheren Umgebung samtliche Einkaufmdglichkeiten. Vor Ort finden Sie eine Grundschule
und einen Kindergarten. Freizeit- und L ebensqualitat sind in dieser geographisch so
einzigartigen Region Uiberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt St. Goar aus.

Verkehrsanbindungen

St. Goar verflgt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Sowohl die Bundesstral3e 9, alsauch die
A6l erreichen Siein wenigen Minuten mit dem Auto. Durch dielinksrheinische Lageist
Boppard zudem an die Bahnlinie Kéln-Mainz bzw. den regionalen Nahverkehr
angeschlossen.




CODE DU BIEN: 25014047 - 56329 Sankt Goar

Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 22.20 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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