Andernach

Rare opportunite: appartement en duplex dansun
emplacement de choix

CODE DU BIEN: 25014035

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.050.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 204 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'aal

25014035 1.050.000 EUR

ca. 204 m2 Attique

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2 x Garage Kaufpreises
M oder nisé

WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
5 performance
Gaz naturel |éger énergétique
13.12.2027 88.40 kWh/m2a
Gaz ©
2012
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

~finance.de

. VON POLL

= — W Finden Sie
: ‘ Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Lapropriété

ERUNG | VERSICHERUNG | BERATUN

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
- Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

0 FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Cet appartement en duplex se situe dans un complexe entiérement sécurisé compose de deux
batiments modernes et d'une villa historique, a proximité du Rhin. Un portail a commande
électronique donne accés au parking souterrain et a une impressionnante allée circulaire
desser vant des gar ages privatifs. Chague batiment dispose également d'une entrée
indépendante. Lavilla, rénovée avec soin, est accessible aux personnes a mobilité réduite et
un ascenseur permet d'accéder directement al'appartement situé aux étages supérieurs.
Offrant environ 204 m2 de surface habitable, généreusement et lumineusement répartis sur
deux niveaux, |'appartement présente de nombreux atouts. Le s§our souvre sur un grand
balcon offrant une vue sur latour ronde d'Andernach gréce a de grandes baies vitr ées. Un
escalier transparent mene a l'espace de vie décloisonné a |'étage, a l'architecture
remarquable. Parmi ses pointsforts: un parquet de haute qualité, des placards sur mesure,
une cuisine ouver te spacieuse et équipée, des salles de bains moder nes, des toilettesinvités,
un espace de vie décloisonné, un grand balcon, deux gar ages privatifs attenants au batiment
et un domaine sécurisé. Cet emplacement exceptionnel a proximité du Rhin offre un cadre de
vietrés confortable, avec d'excellentes infrastructures accessibles a pied.




CODE DU BIEN: 25014035 - 56626 Andernach

Tout sur |'emplacement

Andernach ist eineliebenswerte Kleinstadt direkt am Mittelrhein und zugleich eine der
altesten Stadte Deutschlands. Neben hervorragenden kulturellen Angeboten wie z.B. dem
Geysir oder der Burg Namedy mit ihren zahlreichen Eventsfinden Sie eine gute
Infrastruktur mit Arzten, Kliniken, Kindergarten und allen Schularten. Erganzend dazu
garantiert lhnen die Nahe zu Koblenz und Bonn eine Vielfalt an qualifizierten
Ausbildungsmdéglichkeiten und kulturellen Veranstaltungen. Zahlreiche Sportver eine bieten
die M 6glichkeit ver schiedensten Hobbies nachzugehen. Naturverbundene finden in den
schonen Naher holungsgebieten von Andernach Ruhe und Entspannung.

Verkehrsanbindung:

Durch die optimale Anbindung an die B9 erreichen Siedie Zentren von Koblenzin ca. 15
min., Bonn in ca. 30 min. und KéIn in ca. 60 min.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.12.2027.

Endenergiever brauch betréagt 88.40 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2012.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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