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Montabaur-Elgendorf

Maison de quatre logements en périphérie delaville,
entierement louée.

CODE DU BIEN: 24211055

‘ VON POLL

.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.200.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 485 m2 « PIECES: 15 * SUPERFICIE DU
TERRAIN: 745 m?2
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En un coup d'aal

24211055 1.200.000 EUR

ca. 485 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

15 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

10 beurkundeten

5 Kaufpreises

1995 Bon état
massif

5x surfacelibre, 2 x
Garage ca. 85 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
06.10.2034 67.50 kWh/m2a
Gaz B
1995
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Plans d'étage

Doppelgarage




CODE DU BIEN: 24211055 - 56410 Montabaur-Elgendorf

Une premiereimpression

Cette maison de quatre appartements, bien entretenue, a été construite en 1995 selon des
méthodes de construction robustes. Elle se situe dansuneruerésidentielle calme d'un
quartier établi et recherché, en périphérie de Montabaur. Appartements: Appartement 1
(sous-sol) : env. 81,67 m2, 3 pieces, cuising, salle de bains, débarras, petiteterrasse —loué—
Appartement 2 (rez-de-chaussée, fagade) : env. 87,82 mz, 3 piéces, cuising, salle de bains, WC
invités, débarras, terrasse — loué — Appartement 3 (rez-de-chaussée, arriere) : env. 108,43 m2,
3 piéces, cuising, salle de bains, débarras, grande terrasse avec acces au jardin — loué —
Appartement 4 : loué— Au dernier étage se trouve un autre appartement-terrasse exclusif et
de grande qualité. Réparti sur deux niveaux, cet appartement d'environ 200 m2 comprend 5
piéces, une mezzanine, une cuisine, 2 sallesde bains et un débarras. L e spacieux balcon offre
une exposition sud optimale ainsi qu'une vue panoramique imprenable s éendant jusgu'au
chéteau de Montabaur. De grandes baies vitr ées avec storesintégrés, une belle hauteur sous
plafond avec poutres apparentes en pin massif, un chauffage au sol et une mezzanine
complétent les prestations haut de gamme de cet appartement raffiné. Détails: cuisine
équipée de qualité, voletsroulants électriques, dressing, plafonds hauts jusqu'au pignon,
raccordement pour lave-linge, etc. Caractéristiques : fenétres PV C double vitrage, sols en
carrelage, moquette et parquet stratifié, rangements dans|'appartement et cave privative,
buanderie commune au sous-sol, chauffage central au gaz (renouvelé vers 2016). Le
propriétaire a accordé uneimportance particuliereal'isolation thermiquelorsdela
construction. L'isolation renfor cée des murs extérieurset delatoiture assure une excellente
conservation dela chaleur, réduisant ainsi les colits énergétiques et améliorant le confort. De
nombr euses places de parking extérieures et deux garages sont mis ala disposition des
locataires devant I'immeuble.
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Tout sur |'emplacement

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 14.500
Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der attraktivsten
Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die
Ballungsgebiete um Frankfurt und Koéln entwickelt. Frankfurt und Kdln sind mit dem ICE
in rund 30 Minuten erreichbar sowie tiber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Koblenz und
Limburg erreichen Siein ca. 20 Minuten.

BundesstraRen fihren in die RGume um Koblenz und Wetzlar sowiein die Erholungsrdume
Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hiibschen
historischen Kern, Einkaufszentren und ein moder nes Fashion Outlet Center. Das
historische Schloss beherber gt einerenommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes
Schulzentrum bietet vielseitige Aushildungswege an. Kinder garten erganzen das Spektrum.
Zwei Krankenh&user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behdrden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.10.2034.

Endenergieverbrauch betréagt 67.50 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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