Ransbach-Baumbach

Neuwertiges und grof3zigiges Einfamilienhausin
ruhiger Lage von Ransbach-Baumbach

CODE DU BIEN: 26014040

PRIX D'ACHAT: 1.395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 305 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN
: 1.050 m?2
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En un coup d'aal

26014040

ca. 305 m?

Toit en pavillon
8

5

3

2021

2 x Abri devoitures, 2
x surfacelibre, 2 x
Garage

1.395.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

ca. 67 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
Pompe a chaleur energtique
hydrauligue/pneumatique 32.00 kWh/m2a
Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique A+
2021
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Lapropriété

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wuww.von—poll.com
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4
Fordern Sie jetzt aus Uber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

www.von-poll.com
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CODE DU BIEN: 26014040 - 56235 Ransbach-Baumbach

Lapropriété

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentiimern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

o WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

o TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Persénlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses neuwertige, im Jahr 2021, erbaute Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen,
gepflegten und idyllischen Wohnlage von Ransbach-Baumbach.

Auf einem ca. 1.050 m2 sonnigen Grundstiick sowie ca. 305 m2 Wohnflache, verteilt Uber 2
Etagen, erschlief3en sich alle Bereiche desfamiliaren Lebensin einer ruhigen Stral3e.

Besondere Merkmale sind:

- ca. 305 m2 Wohnflache

- ca. 1.050 m2 Grundstuick

- 2,84 Meter hohe Decken

- Hochwertige Kiiche inkl. Elektroger &ten und angrenzender Speisekammer
- Elternschlafber eich mit begehbarer Ankleide und Bad en Suite (mit ebenerdiger Dusche,
Badewanne und WC)

- 3 grofziigige Kinder zimmer mit Kinderbad inkl. Dusche und WC

- Gastebad

- Grole sonnige Terrasse und gepflegtem ebenerdigen Garten

- Groler sonniger Balkon Uber die gesamte Hausbreite

- KNX-System inkl. Kamera- und Alar manlagensystem sowie Ser ver

- Luft-/Warmepumpe

- Pool mit Warmepumpe

- Kaminofen

Perfekt erganzt wird das Haus durch eine grof3raumige Doppelgar age sowie 4 Freiplatze.

Der Energieausweisist beantragt
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Tout sur |'emplacement

Mitten im Kannenbackerland liegt Ransbach - Baumbach. Die sympathische Stadt im
vorderen Westerwald ist bekannt fr ihrereizvolle landschaftliche Lage in unmittelbarer
Nahe zu Rhein und Mosal.

Die Einkaufsmoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Neben denen ortsansassigen Kindergarten und Grundschulen sind durch den 6ffentlichen
Nahverkehr weiterfiihrende Schulein der néheren Umgebung problemlos erreichbar, wie
die zehn Autominuten entfer nte Realschule und das Gymnasium in Hohr-Grenzhausen,
sowie der Fachbereich Kinstlerische Keramik der Fachhochschule K oblenz.

Verkehrdage:

Fur Pendler besonder sinteressant, die unmittelbare Néhe zur Autobahn A48 mit Anschluss
an die A3 und den | CE Bahnhof in Montabaur, der siein ca. 30 Minuten in die
Ballungszentren nach Frankfurt oder KéIn bringt. Koblenz erreichen Sie bequem in ca. 15
Minuten tber die Autobahn.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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