Montabaur

Rollstuhlgeeignete, hochwertige Wohnung mit
Schlossblick

CODE DU BIEN: 23211022

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX DE LOYER: 960 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 87,32 m2 . PIECES: 2
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En un coup d'cell

23211022 Etage
ca. 87,32 m?2 2023

Selon l'arrangement
Refait a neuf

ca.0m?
Bloc-cuisine, Balcon

1
2022

1 x surface libre, 50
EUR (Location)
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
LUFTWP 39.00 kWh/m2a
30.11.2033
A

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com —poll.com
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus lber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In direkter Citylage von Montabaur befindet sich dieses hochmoderne Mehrfamilienhaus
in architektonischer und hochwertiger Bauweise. Die zu vermietende Wohnung befindet
sich im 3. Geschoss und bietet einen schonen Blick auf das Schloss Montabaur. Auf ca.
87 m2 Wohnflache und 2 Zimmern geniel3en Sie hier ein stilvolles und modernes
Ambiente. Sie betreten die Wohnung durch eine grof3zligige Diele mit Platz fiir einen
groRen Garderobeneinbauschrank. Der offene Wohn-, Ess- und Kochbereich ist mit
bodentiefen Fensterelementen ausgestattet und bietet Ihnen Zugang auf den ca. 12 m2
grof3en, Uberdachten Balkon. Ein Abstellraum mit Anschluss fur Waschmaschine sowie
ein modernes, rollstuhlgerechtes Duschbad runden diese durchdachte Wohnung ab. Eine
Einbaukiche kann nach Bedarf fiir 50 €/ mtl. eingebaut werden. Ein Stellplatz (50 €/mtl.)
befindet sich in der Nahe des Geb&audes. Weitere Details: - Rollstuhlgeeignet -
Deckenhdhe ca. 2,80- 3,00 Meter - 3-fach verglaste Alu-Fenster mit
Sonnenschutzverglasung und AulRenraffstores - Vinylparkett-Boden und Fliesen - Wande
mit Malervlies versehen und weil3 gestrichen - Bezugsfrei ab sofort - Aufzug -
FuRbodenheizung mit Raumthermostaten
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Tout sur I'emplacement

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur mit seinen rund 13.000 Einwohnern in den
letzten Jahren zu einem attraktiven Standort mit hervorragender Verkehrsanbindung tGber
Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln entwickelt. Frankfurt
und Kdln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca.
45 Minuten. Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten. BundesstralRen fihren
in die RAume um Koblenz und Wetzlar sowie in die Erholungsraume Naturpark Nassau
und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen hilbschen historischen Kern,
Einkaufszentren und ein modernes Style Outlet Center. Das historische Schloss
beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum
bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten erganzen das Spektrum. Zwei
Krankenh&user und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden der Stadt, der
Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 39.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960. Die
Energieeffizienzklasse ist A. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




