\/P VON POLL

REAL ESTATE

Meinerzhagen

Moder ner, energieeffizienter Bungalow mit Wellness,
Gartenparadiesund weitem Blick

CODE DU BIEN: 26039020

PRIX D'ACHAT: 795.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 145 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.137 m2
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En un coup d'aal

26039020
ca. 145 m?2
4

2

2018

2 x Garage

795.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
massif

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic éner gétique
Electricité
04.04.2036 25.89 kWh/m2a
A+
Pompe a chaleur 2018

hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Ebenerdig, ruhig und mit einer bemerkenswerten Selbstver standlichkeit entfaltet sich dieser
2018 fertiggestellte Bungalow auf rund 145 m2 Wohnfl&che. Die Architektur bleibt klar und
zurtickhaltend, der Komfort ist spurbar zeitgemaR: barrierefrei, neuwertig, ener gieeffizient
mit A+ und technisch so ausgestattet, dassder Alltag leiseim Hintergrund funktioniert. Vier
Zimmer ordnen das Wohnen grof3ziigig, onne Wege zu ver schwenden. Ful3bodenheizung
und Warmepumpe, auf Wunsch auch mit Kdhlfunktion, schaffen zu jeder Jahreszeit ein
ausgeglichenes Raumgefiihl.

Der Bungalow liegt breit und ruhig auf dem Grundstiick, mit dunklem Klinker, hellen
Fassadenflachen und einem tief gezogenen Dach, dessen Photovoltaikflachen sich sauber in
die Dachlandschaft einfligen. Auf dem ca. 1.137 m2 grof3en, vollstandig umzéunten
Grundstick entsteht ein geschiitzter Rahmen mit viel Privatheit. Zwei Terrassen erweitern
dasWohnen insFreie, die grof3ere mit ca. 60 m2, die zweite mit ca. 20 m2. Grof3for matige,
helle Terrassenplatten, niedrige Mauer einfassungen und fein gesetzte Kiesflachen geben dem
AuRenbereich eine moder ne, sehr gepflegte Linie. Unter dem grof3en Sonnensegel entsteht
ein fast wohnlicher Platzim Freien, mit Loungezone, AuRenktiche und weitem Blick Uber die
angrenzende Grunflache.

Die Ausstattung folgt einem konsequenten Anspruch an Komfort und Unabhangigkeit:

Die 25-kWp-Photovoltaikanlage mit |hrem 21kW Speicher ist voll notstromfahig und
ermaoglicht daher einen effizienten und weitgehend autarken Betrieb —unabhangig vom
offentlichen Stromnetz. Die 4.000-L iter-Zisterne sorgt zudem fir eine ressour censchonende
Bewasser ung des Gartens. Bewegungsmelder, Haussteuer ung und Kamer as erganzen das
Sicherheitsgeftihl. Auf der Terrasse sorgen integrierte Musikboxen fir Atmosphére,
wahrend Whirlpool, Sauna und Wellnessbereich den AufRenbereich weit ber den Sommer
hinaus nutzbar machen. L eitungen fir einen Pool sind bereitsunter der Terrasse
vorbereitet. Rasenroboter und Gartenhaus erleichtern die Pflege des Grundstiicks, ohne den
aufgeraumten Eindruck zu storen.

Auch die Nebenflachen sind mitgedacht. Die beheizte und belGiftbar e Doppelgar age hat
direkten Zugang zum Hausund zum Garten, Starkstrom ist vorhanden. Eine Wallbox ist
bereitsinstalliert, eine zweite vor bereitet. Im Haus filtern Aktivkohle und Wasserfilter die
Leitungen. Der Dachboden erreicht unter der Firstlinie nahezu 1,90 m Héhe und er 6ffnet
damit eine praktische zusitzliche Ebene, etwa flir Dinge, die nicht taglich gebraucht wer den.
Die Nobilia K tcheist nicht im Kaufpreis enthalten, flgt sich jedoch in den hochwertigen
Gesamtanspruch desHauses ein.




So bleibt der Eindruck eines Hauses, das nicht auf Wirkung angewiesen ist, sondern durch
Ruhe, Préazision und Pflege Uberzeugt. Allesist nah am Alltag gedacht: kurze Wege, starke
Technik, viel Platzim Freien und ein Wohngefiihl, das vom ersten Schritt an geordnet und
gelassen wirkt.
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Détails des commodités

- Energieeffizienz A+

- Dachboden fast 1,90m hoch unter der Firstpfette (eventuell Ausbaur eserve)
- Photovoltaikanlage 25 kWp

- barrierefrei

- Terrassen 60m2 und 20mz2 grof3

-40001 Zisterne

- Bewegungsmelder, Haussteuerung, Kameras

- Leitungen flr Pool unter der Terrasse vorhanden

- Rasenroboter

- Musikboxen auf der Terrasse

- Whirlpool mit zwei Befeuer ungsarten, wahlweise Strom oder Holz
- Sauna/ Wellnessbereich

- AulRenkiiche

- Wallbox vorhanden, Zweite in Vorbereitung

- Warmepumpe mit K tihlfunktion

- Starkstrom in der Garage

- Gartenhaus

- Grundstiick komplett umzaunt

- Doppelgar age mit Zugang zum haus und zum Garten, beheizt und beltftbar
- Wasserfilter / Aktivkohlein Leitungen

- Nobilia Kiche (nicht im Kaufpreis enthalten)
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Tout sur |'emplacement

M einerzhagen im Méarkischen Kreis, Nordrhein-Westfalen, besticht durch seine charmante
Kombination aus solider Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitat. Diekleine
Industriestadt bietet Familien ein sicheresund behagliches Umfeld mit einer stabilen
Bevolkerungsstruktur und einer einladenden Gemeinschaft. Die moder ate
Immobilienpreislage macht den Standort besondersattraktiv fir Familien, die Wert auf ein
ausgewogenes Verhaltnisvon L ebensqualitét und wirtschaftlicher Vernunft legen. Die
funktionale Anbindung an das regionale Strafl’ennetz ermoglicht eine unkomplizierte
Erreichbarkeit, wahrend die niedrige Kriminalitatsrate fir ein beruhigendes Wohngefiihl
sorgt.

Die Stadt Meiner zhagen préasentiert sich alsein Uberwiegend ruhiges, gr ines Wohngebiet
mit viel Raum fr Erholung und gemeinschaftliches Miteinander. Die naturnahe Umgebung
mit grof3ziigigen Grunflachen schafft eineideale Kulisse fur Familien, dieihren Kindern ein
behtitetes Aufwachsen in einer entspannten Atmosphéar e ermoglichen mochten. Die

Uber schaubar e Bevolkerungsdichte fordert ein nachbar schaftliches Miteinander und eine
vertrauensvolle Gemeinschaft, die besonders Familien anspricht, die Wert auf Sicherheit
und eine familiéare Nachbar schaft legen.

Die harmonische Verbindung aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender
Infrastruktur und familienfreundlichen Angeboten macht M einer zhagen zu einem idealen
Zuhause fur Familien, die Wert auf Geborgenheit, Gemeinschaft und eine lebenswerte
Umgebung legen. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam mit Ihren Liebsten eine
gltckliche und gesunde Zukunft zu gestalten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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