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grofdem Balkon
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En un coup d'aal

26039014 520.000 EUR

ca. 145 m2 Attique

4 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

2020 Kaufpreises

Terrasse, WC invités
1x Garage
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 14.00 kWh/m?2a
12.11.2030
A+
Pompe a chaleur 2020

hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Diese exklusive Penthouse-Wohnung beeindruckt mit einer grof3ztigigen Wohnflache von ca.
145 m2 und bietet durchdachten Wohnkomfort in moderner Ausfiihrung. Dasim Jahr 2020
errichtete Gebaude vereint zeitgemalie Architektur mit hochwertiger Ausstattung und eignet
sich ideal fur anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Qualitat und Komfort legen. Die
Wohnung ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar, der direkt vom Eingangsbereich bisins
Wohngeschoss fuhrt.

Die Wohnung verfligt Gber ein grof3es Badezimmer , ein Gaste-WC und insgesamt vier
Zimmer, darunter ein lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit offener Kuiche, der viel Raum
far individuelle Gestaltungsideen bietet. Der offene Grundriss schafft ein angenehmes
Raumgefthl und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei esfiir gesellige Abende oder
entspannte Stunden zu Hause. Die grof3en Fensterfronten sorgen flr eine ausgezeichnete
Belichtung und schaffen eine besonder s helle Atmosphare. Ein besonderes Highlight sind der
grof3e Balkon und der Wintergarten, die zusdtzlichen Platz zum Verweilen im Freien oder
geschiitzt hinter Glas bieten.

Das Schlafziimmer mit einer eingebauten Schrankwand bietet durch seinen direkten Zugang
zum Winter garten besonderen Komfort. Grol3e Fenster sowie der zusatzliche

Winter gartenber eich schaffen einelichtreiche und freundliche Wohnatmosphére, die zum
Ausruhen und Erholen einladt. Der Wintergarten bietet sogar in kiihleren Jahreszeiten eine
angenehme M dglichkeit, den Aul3enraum zu nutzen und ermaglicht einen herrlichen
Ausblick ins grine Wohnumfeld der gepflegten Nachbar schaft.

Das Arbeitszimmer verfligt Uber zwei gleich grofRe Fenster nischen.

Ein separ ates Gasteziimmer bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und eignet sich
hervorragend als Arbeitszimmer oder Schlafraum flur Besucher. Die klare Architektur des
Hauses setzt sich auch in diesem Bereich mit grof3en Fenstern und viel Tagedlicht fort.

Das moder ne Badezimmer ist funktional gestaltet und entspricht den Anforderungen
zeitgemalzen Wohnens. Die Wohneinheit ist ausgestattet mit einer effizienten
FuRbodenheizung sowie einer Warmepumpe, die flir angenehme Temperaturen sor gt.
Optisch Uberzeugt das Gebaude durch seine moder ne Fassadengestaltung mit klaren Linien
und grofden Glasflachen. Die AufRenanlagen sind gepflegt und bieten ein ansprechendes

Gesamtbild der Wohnanlage.

Zum Angebot gehort aul3erdem eine Gar age, die sichere Stellmdglichkeiten fir Fahrzeuge




sowie zusitzlichen Stauraum bietet.

Dieses Penthouse steht fir exklusiven Wohnkomfort mit grof3zligiger Raumaufteilung und
technisch zeitgemaRer Ausstattung. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich vor Ort von den vielfaltigen Vorziigen dieser besonderen Wohnung,
einschlief3lich des grof3en Balkons und Winter gartens, der das Wohnen auf eine neue Ebene
hebt.
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Tout sur |'emplacement

Olpeam Biggesee — Ein idealer L ebensmittelpunkt zwischen Stadt, Natur und Freizeit

Verkehrsglinstige Lage & Mobilitat

Olpe tiber zeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung: Uber das nahegelegene
Autobahnkreuz Olpe-Sid besteht direkter Zugang zur A4 (Aachen—-Gorlitz) und zur A45
(Sauerlandlinie, Dortmund—-Aschaffenburg) —ideal fiir Pendler, die schnell in die Regionen
Kdln, Dortmund, Siegen oder Frankfurt mochten.

Zudem verlaufen die Uberregionalen BundesstralRen B54 (Hagen—Olpe-Siegen) und B55
(Olpe-L ennestadt—M eschede) in Olpe, die auch die Anbindung an angrenzende Stadte
erleichtern

Zahlreiche Budlinien verbinden Olpe mit Nachbarstéadten und Gemeinden.

Erholung & Freizeit am Wasser

Der Biggesee, eine der groflten Talsperren Westfalens, liegt direkt vor der Haustir und
bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten mit hohem L ebenswert —ob flir Wasser —sport-fans
oder Naturliebhaber.

Vielfaltige Wasser sportarten wie Segeln, Surfen, Paddeln, Angeln, Tauchen und Schwimmen
sind hier maoglich. Offentliche Badestellen mit ausgezeichneter Wasser qualitat —etwa in
Sondern, am Kessenhammer oder im Strandbad ,, Waldenburger Bucht* —laden zum
Eintauchen ein.

Besonder s beliebt sind Personenschiff-rundfahrten auf der , M S Westfalen“, die seit 2023
vollelektrisch betrieben wird —umweltfreundlich genief3en Sie hier See und L andschaft.

Natur- und Outdoor-Angebote

Rund um den See erstreckt sich ein hervorragendes Netzwerk aus Wander - und Radwegen,
darunter der bekannte Ruhr-Sieg-Radweg, der von Olpe entlang des Biggesees fihrt. Gut
ausgeschilderte Wanderrouten sowie ein barrierefreier Rundweg am Ober see laden zu
Spazier gangen und Bewegung in der Natur ein.

Ein besonderes Naturhighlight ist das Natur schutzgebiet Hoher Bilstein, ein wertvoller
Biotopbereich 6stlich des Biggesees mit seltenen Pflanzenarten —erreichbar tiber den
Rundweg.

Aktivitaten fir Jung & Alt

Fur aktive Freizeitgestaltung sorgt der Kletterpark Biggesee mit zehn Parcoursund einem
aufregenden Freefall Tower.

Im Bootshaus am Biggesee erwarten Sie Minigolf, Bootsverleih und Veranstaltungen in
einmaligem Ambiente.




Bigge-Elements bietet gefiihrte Kanu-, Inline-Skating-Touren, Geocaching-Abenteuer und
mehr — perfekt flir moder nes Outdoor-Erleben.

In unmittelbarer Naheliegt auch ein Panorama-Wildpark —nur ca. 35 km entfernt — sowie
ein Winter sportgebiet Fahlenscheid mit Pisten, Skischule und Rodelhang fur naturnahe
Freizeit im Schnee.

Charmante Innenstadt & L ebensqualitét

Olpe prasentiert sich alsidyllische Kleinstadt mit historischem Zentrum, lebendiger M arkt-
Atmosphér e und verwinkelten Gassen —ideal zum Verweilen und Einkaufen. Die
Kombination aus Natur, See und Stadtleben macht Olpe zu einem attraktiven

L ebensmittelpunkt, der Ruhe, Freizeitqualitat und urbane Anbindung ver bindet.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

