VP ‘ VON POLL

Olpe

Helle Dachgeschosswohnung mit sonniger Loggia und

Garage

CODE DU BIEN: 26039007
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PRIX D'ACHAT: 275.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 82 m2 « PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26039007 275.000 EUR

ca. 82 m2 Attique

3 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1994 Kaufpreises
massif

1x Garage

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz naturel [éger energetique
15.09.2034 155.00 kWh/m?2a
E
Gaz
1994
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Une premiereimpression

Diese attraktive Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 82 m2 und befindet sich im 3.
Ober geschoss eines M ehrfamilienhauses, dasim Jahr 1994 erbaut wurde. Die
Etagenwohnung tiber zeugt mit einem durchdachten Grundriss und einer angenehmen
Wohnatmosphére. Sieist weild gefliest und verfugt Uber weil3e Stiltliren. Insgesamt stehen
lhnen drel Zimmer zur Verfugung, die zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten bieten und sowohl
alsWohn- alsauch als Arbeits- oder Schlafbereiche individuell gestaltet werden kdnnen.
Zudem kann ein grof3er Spitzboden als Stauraum genutzt wer den.

Vom grof3ziigigen, hellen Wohnzimmer haben Sie Zugang zur windgeschiitzten Loggiain
Sidlage.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet und
sorgt fur zusdtzlichen Komfort im Alltag. Die Beheizung der Wohnung erfolgt Uber eine
moder ne Etagenheizung, die sich im Keller des M ehrfamilienhauses befindet. Im Rahmen
einer umfassenden M oder nisierung im Jahr 2023 wurde eine neue, eigene
Gasbrennwertthermeim Keller installiert. Diestrégt nicht nur zu einem zuverlassigen und
ener giesparenden Heizbetrieb bei, sondern gewahrleistet auch einen zeitgemaren

ener getischen Standard der Immobilie. Ein Glasfaseranschlussist bereitsbisin die
Wohnung verlegt.

Aktuell ist die Wohnung ver mietet.

Das Wohnhaus aus dem Baujahr 1994 zeigt sich in einem sehr gepflegten Zustand und bietet
ein angenehmes Umfeld. Der Standort gewahrleistet kurze Wege zu Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sowie eine komfortable Anbindung an das 6ffentliche Ver kehrsnetz.

Im Angebot enthalten ist eine Einzelgar age.

Wenn Sie Interesse an weiteren Informationen oder einem Besichtigungster min haben,

freuen wir unsauf I hre Kontaktaufnahme. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese gepflegte
Etagenwohnung kennenzulernen und sich personlich von ihren Vorteilen zu tiber zeugen.
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Tout sur |'emplacement

Olpe besticht als charmante Kreisstadt in Nordrhein-Westfalen dur ch ihre ausgewogene
Mischung aus landlicher Ruhe und urbaner Grundver sorgung. Mit einer stabilen
Bevdlkerung und einem har monischen Alter sprofil bietet die Stadt ein sicheres und
familienfreundliches Umfeld, das durch eine solide Infrastruktur und eine angenehme

L ebensqualitéat Uberzeugt. Die Uber schaubar e Grdf3e von Olpe schafft eine vertraute
Atmosphére, in der Nachbar schaft und Gemeinschaft gelebt werden —ideale
Voraussetzungen flr Paare, die Wert auf ein behagliches und zugleich gut angebundenes
Zuhause legen.

Die Kombination aus sicherer, naturnaher Wohnlage, umfassender Infrastruktur und
vielfaltigen Freizeit- und Bildungsmdglichkeiten macht Olpe zu einem idealen L ebensraum.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

GabrieleMirtz

Westfalische StralRe 37, 57462 Olpe
Tel.: +49 2761 - 83594 0
E-Mail: olpe@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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