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Attraktives M ehrfamilienhausin bester Lage von
Baden-Baden

CODE DU BIEN: 26011017
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CODE DU BIEN: 26011017 - 76534 Baden-Baden

En un coup d'aal

26011017 945.000 EUR
ca. 186 m2 Maison multifamiliale
9 K&uferprovision betr &gt
3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1912 Kaufpreises
2015
Bon état
massif
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustibleliquide
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
b e
[

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
07221 /97 0880

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

von-poll.com
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Plans d'étage

Oltankraum

Keller

www.von-poll.com




Wohnzimmer

Esszimmer ﬁ

Flur

) Treppenhaus

——--
—edead
e
—edliced
EEEEEE

Schlafzimmer

Kiiche

Bad

KS

Erdgeschoss




Esszimmer

Zimmer

1. Obergeschoss




o

z

= JIIimI '_'."'IIII ||III|IIIIL

al

*=

| =

2T

IIIIIIlIlIIIIIIE

|
_T||||||IHI|I||I||I|II||||HIIIIIHIIIIIIIIIIII

Thisirsisiniinia IIII BRERERRRRRRRRRIY

Dachgeschoss
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Attraktives M ehrfamilienhausin bester L age von Baden-Baden — I deal fiir Kapitalanleger
oder Mehrgenerationenwohnen! Dieses gepflegte M ehrfamilienhaus bietet auf drei Etagen
vielseitig nutzbaren Wohnraum, sonnige Balkone und praktischen Komfort in einer der
begehrtesten Wohnlagen Baden-Badens. M omentan sind alle 3 Wohnungen ver mietet.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine klassische 3-Zimmer -Wohnung, Neben dem Wohn- und
Esszimmer bietet diese Etage eine separ ate K tiche sowie Schlafzimmer und ein komfortables
Badezimmer mit Badewanne. Das Ober geschoss besticht durch ein besonders helles und
einladendes Wohn- und Esszimmer, das den Mittelpunkt dieser Etage bildet. Ein
gemtliches Schlafzimmer, eine separ ate K iiche und ein Badezimmer mit Dusche
komplettieren die Wohnung. Ein besonderes Highlight auf dieser Ebene sind die zwei
Balkone, die von ver schiedenen Raumen aus begehbar sind und wunder bare M dglichkeiten
zum Entspannen im Freien bieten. Im Dachgeschoss befindet sich eine charmante
Wohneinheit mit Wohlfihlcharakter. Das Herzstiick ist auch hier das grof3ziigige Wohn-
und Esszimmer, an das sich ein ruhiges Schlafzimmer anschlief3t. Die separate Kiiche ist
bereits mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet, sodass hier direkt gekocht werden
kann. Das Badezimmer verfligt ebenfalls Gber eine Badewanne. Zwei Balkone mit schéner
Aussicht sowie ein praktischer Abstellraum fiir zusatzliche Stauflache runden das Angebot
auf dieser Etage perfekt ab.
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Détails des commodités

- Laminatbtden

- Pitch Pine Dielenboden

- 3 Tagedlichtbéader mit Wanne oder Dusche

- Holzfenster (2009)

- Holz Klappladen

- Heizung Bj 2020

- 1 vollausgestattete Einbaukliche im Dachgeschoss
- Je 2 Balkone im Obergeschoss und Dachgeschoss
- Garten

- Werkstattraum

- Gastezimmer im Kellergeschoss

- WC im Kellergeschoss




CODE DU BIEN: 26011017 - 76534 Baden-Baden

Tout sur |'emplacement

Baden-Baden liegt im Slidwesten Deutschlands und ist weltweit bekannt fir seine Heilbader,
als ansehnlicher Urlaubsort und internationaler Festspielstadt sowie Unesco Welterbe.
Nirgendwo sonst findet man so viel Flair und exklusive L ebensart im angenehmen Rahmen
einer griunen, tberschaubaren Stadt. Ob Sport, Kultur, Gastronomie oder Wellness: die
Angebote sind so vielfaltig wie er stklassig.

Die hier angebotene Immobilie befindet sich in Baden-Baden Lichtental. Zur Lichtentaler
Allee bendtigen Sievon hier aus nur wenige Gehminuten. Geschafte des taglichen Bedarfs
sind fuRlaufig zu erreichen. Zweimal wochentlich findet am Kloster der Wochenmarkt statt.
Auch Kindergarten und Schulen sind in wenigen Gehminuten gut erreichbar. Die Il nnenstadt
von Baden-Baden mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten erreicht man mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln oder in wenigen Autominuten.

Baden-Baden liegt verkehrsgiinstig an den Bundesautobahnen A 5 (Basel-Frankfurt) und A
8 (Karlsruhe-Stuttgart—M Ginchen) sowie an den Bundesstraf3en B 3 und B 500. I n kir zester
Zeit erreichen Sieden internationalen Flughafen Baden-Airpark in Rheinmunster sowiedie
interkontinentalen Flughéafen Stuttgart und Frankfurt am Main und haben somit einen
uneingeschrankten Anschluss an den weltweiten L uftverkehr.

Baden-Baden ist an den gut ausgebauten offentlichen Nahverkehr des Karlsruher
Verkehrsverbundes (KVV) angeschlossen, mit dem Sie bis nach Landau, Heilbronn und
Stuttgart gelangen. Mit dem |ICE der Deutschen Bahn fahren Sie bequem von und nach
Baden-Baden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Rainer Harter

Lichtentaler Strafde 73, 76530 Baden-Baden
Tel.: +497221 - 97088 0
E-Mail: baden.baden@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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